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I. MARCO REFERENCIAL.
I. 1. INTRODUCCION.

Luego de lograr que el centro histérico de Arequipa sea inscrito en la Lista del
Patrimonio Mundial por UNESCO, que se cuente con un Plan de Gestion aprobado
y en vias de implementacion, con cierta experiencia en la ejecucién de proyectos
piloto, y después de sobreponernos a la catastrofe del terremoto de junio del 2001 y
el consecuente proceso de reconstruccion, las condiciones para proseguir con las
acciones de revitalizacion son objetivamente favorables.

La Municipalidad ha ganado un rol de liderazgo en la conservacion del patrimonio
cultural, y tanto la Superintendencia como la Oficina Técnica del Centro Histdrico
son reconocidas por la opinion publica y por otras instituciones como organismos
técnicos iddneos para llevar adelante un Plan de recuperacion integral.

Es conveniente indicar que los grandes problemas que aquejan al centro histérico,
como la sobre saturacion funcional, la enorme presion vehicular y la consecuente
degradacion ambiental, la existencia de barrios deteriorados como El Solar y el
entorno del Mercado San Camilo, el abandono y marginalidad de barrios como 1V
Centenario, San Antonio y La Antiquilla, la agresiva implantacion de mercadillos,
la pervivencia del hacinamiento en los tugurios, el decaimiento de las condiciones
habitacionales, la escasa inversion privada en la restauracién de inmuebles de valor,
el déficit de areas verdes y de masa forestal, la segregacion que ha inducido el
crecimiento de lugares de delincuencia localizada y abandono moral, todavia
subsisten y son una amenaza constante al patrimonio y al bienestar de la poblacion.

Pero, no es menos importante, por cierto, sefialar las enormes potencialidades que
posee el centro histérico y que, hasta el presente, representan fortalezas propicias
para lograr el mejoramiento de la calidad de vida y un desarrollo cultural. En
primer lugar, la concentracion de valores patrimoniales todavia en buen estado, que
sumado a la extension del valle y del rio Chili en el corazén del sitio, a la reserva de
suelo subutilizada y apta para mejorar la vivienda y el equipamiento urbano, como
La Estacion y La Recoleta, a los servicios de salud metropolitanos, al vigor de sus
usos comerciales en Mercaderes y en el sector de San Camilo, a la presencia de las
principales instituciones puablicas, a su equipamiento cultural, a la calidad de los
establecimientos turisticos y a la tradicién, significan, en conjunto un colosal
recurso, que aprovechado, dinamizara el desarrollo econdémico social de la
poblacion.

De modo global, este territorio contiene paraddjicamente aspectos criticos y
posibilidades mayores. Las propuestas que mas adelante se especifican tratan
conjuntamente ambos extremos, eliminando o mitigando los aspectos negativos y
fortaleciendo los positivos.



I.2. ANTECEDENTES.

La voluntad politica de la MPA, de proseguir con la recuperacion del centro
historico, se expresa en la O.M. 115-2001 y los Edictos 06-2002 y 08-2002 con la
cobertura del Convenio celebrado con la Agencia Espafiola de Cooperacion
Internacional, cuya ejecucion determind la conformacion de la Oficina Técnica,
como organismo ejecutivo. Pero esta intervencion obedece necesariamente a una
accién planificada, producto de un estudio que identifica no solo los aspectos
criticos contenidos en el Diagndstico, sino y sobre todo, las propuestas de corto y
mediano plazo que tengan un peso estratégico determinante para un cambio
cualitativo y que posibilite sentar las bases de un desarrollo progresivo a largo
plazo.

I. 3. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.

Se busca identificar los principales problemas y potencialidades del centro histérico
que emanan del Diagnostico. Con esto no se pretende resumir cada uno de los
aspectos que se han expuesto y analizado en la problematica de este territorio.

l. 3.1. Problemas.

Aspecto Urbano.

Sobre saturacion funcional.

Déficit de areas verdes.

Contaminacién atmosférica.

Degradacion de las aguas del rio Chili por los residuos de las curtiembres.
Areas degradadas por usos incompatibles en la zona del Solar.
Decaimiento de las condiciones habitacionales.

Desplazamiento de la vivienda hacia la periferia.

Deterioro de solares y sectores por la agresiva implantacion de mercadillos.
Déficit de equipamiento de higiene y salubridad como bafios publicos.

Vialidad y transporte.

Deficiente articulacion entre las dos riberas del rio Chili.

Alta concentracion vehicular.

Cruzamiento masivo del transporte publico.

La deficiencia del transporte depende del sistema metropolitano.

Falta de vias periféricas con soporte de mayores flujos, particularmente la
consecucion del anillo vial norte San L&zaro-Selva Alegre-Miraflores.

Estreches de las veredas y paseos peatonales.

Deterioro de pistas y pavimentos.

Parque automotor publico en estado precario.

Aspecto Habitacional.

Tugurizacion de la vivienda en los barrios del Solar y entorno de San Camilo.
Envejecimiento de la vivienda sin acciones de renovacion.

Déficit de equipamiento residencial.

Disminucion de las areas libres al interior de las manzanas.



Baja densidad habitacional.

Culturay Patrimonio.

Deterioro progresivo de las edificaciones de valor.

Usos indebidos de los monumentos.

Subdivision y tugurizacién de casonas.

Precariedad de los servicios sanitarios en inmuebles historicos.
Deterioro de los ambientes urbano monumentales por contaminacion y erosion.
Alteracién de la imagen visual por profusion inapropiada de publicidad.
Dafios no reparados por los sucesivos terremotos.

Especulacion mercantilista de los espacios arquitectonicos.

Catastro e inventario insuficiente de los bienes culturales.

Déficit de equipamiento cultural como museos, teatros, bibliotecas.
Falta de incentivos para la rehabilitacion de monumentos.

Falta de una planificacion coordinada de la actividad turistica.

Aspecto socio econdémico.

Recesidn econdmica que dificulta la renovacion urbana.

Alto grado de desempleo.

Pérdida de habitos de urbanidad.

Degradacion moral y delincuencia focalizada.

Alteracion de los espacios urbanos por las frecuentes manifestaciones de protesta.

Aspecto Institucional y Normativo.

Restricciones en las competencias municipales y locales.

Escasa coordinacion entre organismos a cargo del patrimonio y licencias.
Centralismo en las decisiones de restauracion por organismos nacionales.

Escasa difusion de las normas y reglamentos.

Déficit en la capacitacion del personal de las instituciones encargadas del
patrimonio.

Servicio ineficiente en la atencion al ciudadano por parte de la administracion
publica.

l. 3.2. Potencialidades.

Aspecto Urbano.

El centro histérico mantiene su categoria.

Reconocimiento como Patrimonio Cultural de la Humanidad.

Permanencia de una cantidad apreciable de inmuebles de valor, aproximadamente
500, equivalente al 10% del total de predios.

Conservacion de ambientes urbanos monumentales caracterizados.

Identidad y autenticidad de una arquitectura singular en el mundo.

Compenetracion  entre el ecosistema natural y el ecosistema cultural con
integracidn paisajistica.

Existencia de una reserva apreciable de suelo subutilizado, apto para acciones de
renovacion y dotacién de equipamiento, como en EIl Solar y La Estacion.

Se cuenta con una red inicial de colectores de drenaje pluvial.

Las principales instituciones de la ciudad mantienen su permanencia.



Equipamiento educativo y de salud de demanda metropolitana.

Presencia de un comercio y servicios de categoria.

Localizacion de un apreciable equipamiento turistico.

Existencia de abundante suelo agricola en la margen derecha del rio Chili propicia
para fines de recreacion publica.

Vialidad y Transporte.

Se ha iniciado un proceso de renovacion vial con prioridad al peaton.

Se han ejecutado dos intercambios viales sobre la Av. Venezuela como parte del
primer anillo vial.

Existencia de una oferta suficiente de playas de estacionamiento, con localizacién
adecuada.

Existencia de sectores pasibles de ser peatonalizados, como San Lazaro.

Aspecto Habitacional.

El centro todavia mantiene una apreciable poblacidn residente, 48000 personas.
Muchos barrios preservan sus caracteristicas residenciales.

Existe cantidad de establecimientos de abasto a nivel vecinal.

Hay una reserva apreciable de suelo apta para inversiones en vivienda de categoria,
particularmente en la Recoleta y el callejon Loreto.

Permanencia de Barrios residenciales de categoria como Selva Alegre, Vallecito y
el Molino, con excelentes condiciones ambientales que propician la integracion
social.

Culturay Patrimonio.

Conservacion relativa del conjunto de los monumentos.

Acciones de restauracion y experiencia local en intervenciones.

Reconstruccién y regeneracion del acervo luego del ultimo terremoto.

Acervo de bienes muebles pasibles de ser incorporados a la exposicién, como
pintura mural, imagineria y pintura de lienzos, particularmente en el Monasterio de
Santa Teresa.

Segunda restauracion del Monasterio de Santa Catalina.

Existencia de numerosos institutos culturales y galerias de arte.

Presencia de tradiciones e identidad historico culturales.

Incorporacién de monumentos a uso cultural pablico, como el Templo de la Tercera
Orden.

Aspecto socio econdémico.

Localizacion de las principales empresas comerciales y financieras.

Localizacién de los principales servicios profesionales.

Incremento del flujo turistico y mayor demanda de servicios.

Establecimiento de convenios y coordinaciones de la MPA con la PNP para mejorar
el orden urbano.

Conciencia y movilizacién de la opinion publica para la defensa del patrimonio.
Organizacion de la poblacion en asociaciones y comités de barrio para la
participacion ciudadana.



Aspecto Institucional y Normativo.

Constitucién y consolidacion de la Superintendencia y Oficina Técnica del Centro
Historico como organismos técnicos de gestion y ejecucion.

Ordenanzas y normas municipales de conservacion y control urbano.

Convenios de actualizacion de informacion como el de Registros Publicos y
Municipalidad.

Papel de liderazgo de la Municipalidad Provincial de Arequipa en las acciones de
recuperacion.

Apoyo de instituciones como la Universidad de San Agustin a los estudios y
acciones de recuperacion.

Aporte y presencia de la cooperacion internacional, como el BID, Municipalidad de
Paris, UNESCO, y el Convenio de AECI — MPA con tres afios de experiencia y
vigencia futura.

I.4. ABORDAJE.

Se concibe el Plan Maestro del Centro Histérico de acuerdo a los principios
de la Planificacion Estratégica y a la modalidad de Planeamiento por
Acciones, y tiene como fundamento la estricta vinculacién de los planes con
la gestidon de los mismos como modo de garantizar la ejecucion progresiva de
las proposiciones, acciones y obras identificadas. Se considera que los planes
se dirigen a coordinar la actividad de la Autoridad Municipal, del Sector
Pablico o Gobierno Central, del Sector Privado y que convocan a la
Participacion Vecinal en las tareas de renovar la estructura fisica del Area
Historica y en la superacién de sus problemas sociales.

I.5. OBJETIVOS DEL PLAN

El objetivo principal es la revalorizacion del centro historico, entendiendo
que ello forma parte de un desarrollo integral de la metropoli. Su
revitalizacion comprende una serie de acciones: conservacion, control,
valorizacion y promocién, que incluyen la repotenciacion de un mercado
inmobiliario selectivo, el mejoramiento de las condiciones habitacionales de
los actuales residentes y el fortalecimiento de la gestion publica mediante
una reglamentacion especifica. Asi como promocionar proyectos de inversion
factibles, cuya ejecucion pueda ser garantizada a través de compromisos con
los agentes que intervienen: gobierno municipal, inversién privada,
poblaciéon beneficiaria, cooperacion internacional y gobierno central.
Derivado de ello el Plan Maestro del CH espera:

Convertir el programa de recuperacion del CHA en una de las politicas
predominantes para la reestructuracion urbana de la metrépoli, impulsando la
desconcentracion planificada.

Impulsar un programa de puesta en valor de monumentos y recuperacion de
edificios, barrios y sectores tugurizados.

Compatibilizar el uso del suelo con la categoria de patrimonio monumental,



mediante un programa de mejoramiento de las condiciones ambientales de
los centros de comercio informal y la erradicacion de las industrias
contaminantes y actividades no compatibles.

Redefinir la red vial y replantear el flujo de trafico con el objetivo de
preservar del deterioro las edificaciones con valor patrimonial y las
condiciones ambientales.

Revalorar los espacios publicos y el rol paisajistico del CHA, en forma
especial las condiciones naturales del rio Chili.

Constituirse en un centro de atraccion y bienestar para la poblacién local y
visitantes mediante la promocién de su patrimonio monumental y la dotacion
de un equipamiento cultural de primer orden.

I.6. MARCO TERRITORIAL.

La Propuesta del Plan Maestro del Centro Historico de Arequipa considera como
contexto territorial tres &mbitos geogréficos:

El é4rea central de la ciudad definida en la O.M. 115-2001 como Area de
Tratamiento Especial, que tiene un contenido metropolitano pues involucra, ademas
del distrito del Cercado, sectores de los distritos de Miraflores y Yanahuara, con sus
barrios de San Antonio, La Recoleta 'y La Antiquilla; y, desde que el eje ecoldgico
del Chili lo atraviesa, desde que grandes vias arteriales metropolitanas como las
avenidas Jorge Chavez-Goyeneche, Parra, Ejército, Salaverry, tienen su origen en el
centro, desde que el primer anillo vial, es parte del mismo, desde que La Estacion
es un terminal ferroviario interregional. Ademas, de sus 48000 habitantes y sus 441
Has., huelga sefialar el peso considerable de esta area en el desarrollo de la
metropoli.

La Zona Monumental definida por el D.S. 2900 -.72 -ED, que protege esta
superficie, que es el entorno inmediato al ndcleo patrimonial.

El Centro Histdrico, definido por la O.M. 01-2000, Patrimonio Cultural por
UNESCO.

1. IMAGEN OBJETIVO.

El Plan de Gestion del Centro Histérico de Arequipa se propone establecer
progresivamente un nuevo modo de ocupacion del espacio que permita albergar a
una poblacion residente y laboral en condiciones dignas, preservar su patrimonio
para su valoracion turistica, y mejorar las condiciones ambientales. (Ver lamina 1)

Il. 1. Roles y Funciones.
El Centro Historico de Arequipa, se constituira en un Centro Cultural de presencia
nacional e internacional, rehabilitando su Teatro Municipal, construyendo el gran

museo de la ciudad y recuperando todos los establecimientos dedicados al arte y la
cultura.
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El Centro Historico se constituira en un centro de intereses turistico de rango
internacional, recuperando y revalorando tanto sus monumentos como los espacios
publicos que los relacionan, potenciando y articulando, de este modo, la diversidad
de ambientes urbanos monumentales que lo caracterizan.

El Centro Historico debe recuperar su condicion de lugar de residencia
incrementando la densidad y rehabilitando zonas degradadas con programas de
destugurizacion, con equipamiento vecinal y con buenas condiciones ambientales,
de modo tal que se preserve la dindmica cotidiana del centro durante todos los dias
y todas las horas.

Se elevara el nivel comercial, formalizando los mercadillos y sustituyendo los
mismos por amplias galerias, mejorando los flujos peatonales, apoyados por playas
de estacionamiento.

I1. 2. Acciones Estratégicas.
I1. 2.1. Vialidad.

Proseguir con la renovacién de redes y pavimentos, empotrando en el subsuelo los
cables de alimentacién de energia y comunicaciones, ampliando las veredas
remodeladas, con mayor predominancia del peaton, y reduciendo el trafico que
ocasiona un desgaste de las vias y el deterioro de los monumentos, y ampliando la
red y colectores de drenaje pluvial.

Los trabajos de completar el primer anillo vial tienen un valor estratégico en la
recuperacion del Centro. Asi, la continuacion de la Av. Juan de la Torre, por una
parte y por otra, la continuidad de la Av. La Marina y Venezuela, permitiran derivar
el flujo del transporte de masas a la periferia.

Se propone continuar con la construccidon de mas puentes sobre el Chili para tener
mas vias alternativas.

Se propone continuar con el Malecon del Chili en la margen derecha, con la
construccion de una alameda entre los puentes Bolognesi y Grau, y su extension
hasta el puente San Martin.

I1. 2.2. Medio Ambiente.

Integracion transversal del Centro Historico con el rio Chili, propiciando que los
ecosistemas naturales se fusionen con los ecosistemas urbanos a traves de la
forestacion de los ejes viales y torrenteras que lo cruzan o delimitan.

Se propone respetar la zonificacion existente que determina las areas de reserva
paisajista en la margen derecha del rio Chili. Teniendo como pivot de esta
intervencion la construccién del Gran Parque del Chili en lo que se conoce como la
Quinta Salas, terrenos sobre el cual la Municipalidad tiene el casi el 100% de la
propiedad.
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Se propone proseguir con la rehabilitacion del Parque de Selva Alegre y su
conexion con la parte baja hasta el rio y el mejoramiento de su forestacion.

Se propone reservar los actuales terrenos de La Estacion como el segundo parque
metropolitano, articulado a Selva Alegre a través de las calles Jerusalén y San Juan
de Dios.

Se propone continuar con el programa de descontaminacion del rio Chili, y con la
campafa contra los humos. Asi mismo coordinar acciones con transporte para
reforestar las avenidas y corredores.

I1. 3. Culturay Patrimonio.

Definiendo Arequipa como un polo turistico de rango internacional, se propone la
integracion de los diferentes componentes territoriales del Centro Histérico, como
la articulacion de San Léazaro, las dos margenes del rio, la incorporaciéon de la
Recoleta a los usos turisticos, y privilegiar el desplazamiento peatonal a través de
circuitos turisticos.

Se propone proseguir con las tareas de reconstruccion del patrimonio dafiadas por el
sismo del 2001, y con la puesta en valor de casonas que tengan una finalidad de
vivienda o culturales, asi como de los ambientes urbano monumentales en todo el
ambito del centro.

Se propone incentivar la gastronomia local con las actividades culturales y
turisticas.

Se propone recuperar el barrio de San Lazaro y destinarlo a un centro artesanal
metropolitano.

Se propone habilitar espacios paisajisticos para actividades culturales y turisticas
como aquellos ubicados en la margen derecha del rio.

Se propone incrementar el equipamiento urbano de caracter cultural en terrenos
disponibles en La Estacién, cuya avanzada es el Museo de Arte Contemporaneo en
la Casa Blaisdel.

I1. 4. Participacion Ciudadana.

Se propone difundir a la poblacién en general los valores intrinsecos del Patrimonio
Cultural a fin de que los pobladores se conviertan en los principales guardianes de
este patrimonio.

Se propone incorporar a los vecinos en las tareas de renovacion urbana y de control
del orden ciudadano.

Se propone difundir a todo nivel educativo (escolar y superior) las normas
concernientes al valor y tratamiento del patrimonio cultural.
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Se propone mantener un constante monitoreo del estado de conservacién de la zona
monumental y los monumentos comprendidos dentro de esta zona.

I1. 5. Estructura Bésica.

La trama monumental esta estructurada con el area metropolitana de la ciudad por
medio de dos grandes ejes tensores, ortogonales entre si, que uniran cuatro centros
focales de interés metropolitano a través del damero central. Estos ejes tienen un
referente historico, pues desde la fundacion la ciudad fue dividida en cuarteles

Un eje unird el Parque Selva Alegre con los terrenos del ferrocarril, eje
concretizado simbolicamente por la calle Jerusalén y San Juan de Dios que va de
norte a sur, uniendo a su vez el antiguo barrio de San Lazaro y el centro
monumental gestivo de la ciudad.

El otro eje que va de este a oeste, unira la cuenca del rio Chili, eje ecoldgico de la
ciudad, y como espacio pivot de este eje paisajista, el futuro Parque Metropolitano
del Chili, que, conjuntamente con el malecon Alto de la Recoleta y el barrio del
Solar entre el puente Grau y el puente Bolognesi, seran el inicio de este tensor, el
cual culminara a través de las calles San Agustin, Mercaderes, Octavio Mufioz
N4jar, en el campus universitario de la UNSA, enlazando la Plaza de Armas como
espacio principal con la plazoleta 15 de Agosto, asi como equipamiento y
monumentos de primer orden, como la iglesia y claustros de San Agustin, el
complejo cultural Chavez de la Rosa, la Catedral, el teatro Municipal y la principal
arteria comercial.

Como objetivo central se plantea la compenetracién del centro monumental al
espacio natural del rio Chili, Unico eje ecoldgico paisajista de la ciudad, el cual
debe ser estudiado y tratado en toda su longitud.

De este gran esquema de estructuracion, se ve la necesidad de priorizar 8
megaproyectos estratégicos:

Puesta en valor del Parque de Selva Alegre, incluyendo las areas de bosque e
incidiendo en el malecon sobre el rio, y su conexion con la ribera inferior, con
aptitud para localizacién de un centro de convenciones.

Rehabilitacion del barrio de San Lézaro, consolidando su vocacion residencial y
dandole un caréacter turistico artesanal con desplazamientos peatonales.

Gestar y proponer un proyecto de renovacion urbana en los terrenos de La Estacion,
para ser destinado a recreacién publica, con usos residenciales, culturales y
comerciales.

Habilitacion integral del Malecon Alto de la Recoleta y del callejéon Loreto, como

gran Mirador de la ciudad, uniendo el malecon Bolognesi con la Alameda Pardo, el
callején Huesitos, hasta el puente San Martin, con uso residenciales de categoria.
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Parque Metropolitano del Chili, en los terrenos conocidos como Quinta Salas.
Proyecto de caracter recreativo y paisajista.

Renovacion urbana del barrio del Solar, con fines de destugurizacién, dandole un
caracter turistico artesanal. Es de notar que este barrio es el zocalo del perfil
monumental de la ciudad.

Rehabilitacion comercial de la Av. Siglo XX, de los centros feriales, teniendo como
proyecto motriz el Centro Civico Comercial de Siglo XX, al interior de las murallas
y bastiones de la antigua cércel. Este proyecto se potencializa con la proximidad de
la Plaza Espafia, Palacio de Justicia y el Hospital Goyeneche.

Anillo semipeatonal de San Francisco - Santa Catalina - Portales de la Plaza de
Armas, y su extension por las calles La Merced y Alvarez Thomas, definiendo un
circuito turistico cultural.

I11. PLAN VIAL Y TRANSPORTE.

Se considera que uno de los principales factores de deterioro del Centro Histérico
es el transporte, tanto publico como privado. En principio la trama urbana y la
seccion de vias tiene un dimensionamiento que corresponde a los medios de
transporte del siglo XVI, que si bien se ha adaptado en buenas condiciones al flujo
vehicular del automovil, no tiene el soporte suficiente para su uso intensivo y
menos para el transporte de masas. Por consiguiente, el Plan propone medidas en
dos escalas: el de nivel metropolitano destinado a integrar el Centro con la
metrdpoli, evitando la congestion y los factores de contaminacion ambiental; y el
de nivel interno, con restriccion del trafico, privilegiando el desplazamiento
peatonal. (Ver lamina 2)

Los conceptos que orientan la propuesta vial son los siguientes:

Permitir los flujos con origen y destino al Centro a través de las vias troncales que
confluyen al area central y su articulacion con el primer anillo vial.

Permitir los flujos de Este a Oeste y viceversa, a través de los puentes del Chili,
tangenciando la zona monumental.

Facilitar la penetracion y salida ordenada y fluida de su malla vial.

Jerarquizacion del sistema para disciplinar la circulacion.

Permitir el tratamiento paisajistico.

I11. 1. A Nivel Metropolitano.

La propuesta del Plan Maestro sobre el sistema vial consiste en los siguientes
componentes:
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e Completar el primer anillo vial de la Av. Venezuela - Av. Progreso - Av. Juan
de la Torre - Av. La Marina.

e Puente sobre la torrentera de San Lazaro, articulando la Av. Arequipa con la
Av. Juan de la Torre.

e Intercambio vial de la Av. Venezuela - Av. Mariscal Castilla.

e Terminacion del intercambio vial de la Av. Venezuela - Av. Lambramani.

e Concluir el Puente Quifiones.

e Construccion del puente Chilina.

e Construccion del puente de articulacion de la Av. La Marina con la Av. de
Circunvalacion hacia el Cono Norte.

e Intercambio vial entre la Av. Parray la Av. Venezuela.

e Construccion del Terminal Intermodal Metropolitano en el Cono Norte, que
descongestione el area central de transporte pesado y ferroviario.

I11. 2. A nivel del Area Central.

A este nivel, los proyectos prioritarios son aquellos que complementen el sistema
metropolitano, y por consiguiente se visualizan como proyectos complementarios
de penetracion. Adicionalmente y en un nivel micro, estan los proyectos de
desplazamientos internos peatonales. Los principales componentes de este Plan son:

e Ejecucion del proyecto ya disefiado de la Av. Salaverry, que atendera los flujos
provenientes del Sur y del Este.

e La prolongacion de la Av. Tacna y Arica hasta su interconexion con la Av.
Venezuela y su nexo con la Av. Parra, que se constituye en una via alternativa
de penetracion por el Sur.

e Redisefio de la Av. Parra.

e Ejecucion del proyecto ya disefiado de la calle Zela.

e Ejecucion del proyecto de remodelacion ya disefiado del pasaje 28 de Julio.

e Redisefio de la Av. La Marina y su continuidad hasta el entroncamiento con la
Av. Venezuela.

e Anillo semi peatonal San Francisco - Santa Catalina - Plaza de Armas - La

Merced — Alvarez Thomas.

Malecon Alto de la Recoleta y Loreto.

Calles y pasajes peatonales de San Léazaro.

Pasajes peatonales del barrio del Solar.

Construccion de terminales urbanos.

IV. PLAN GENERAL DE USOS DEL SUELO.

En el caso de un plan de la revitalizacion del centro histérico, donde los objetivos
se orientan a la conservacion patrimonial y a la renovacién urbana de areas
desgastadas, la asignacion de usos e intensidades, es la consecuencia de un plan de
acciones. El Plan de Usos es un instrumento de las intervenciones, que en un
proceso gradual, se van aproximando a la Imagen Objetivo, es una forma de
zonificacion ad-hoc. Sin embargo, la zonificacion para el centro tiene como

15



referentes la calificacion de usos adoptada para la metrépoli y que esta determinada
en el Reglamento Nacional de Construcciones.

El Plan de Gestidn aprobado modificd substancialmente la zonificacion existente
segun el Plan Director de 1980, que privilegiaba las actividades terciarias de alta
intensidad en detrimento del uso residencial. Felizmente, todavia subsisten buenas
condiciones de habitacion en el centro que posibilitan estimular el uso residencial y
alcanzar uno de los objetivos basicos en la revitalizacion del Centro Historico.
Aprobada la modificacion del Plan Director, compete al Plan Maestro implementar
su ejecucion.

Teniendo como criterio fundamental de reordenamiento funcional de la metrépoli,
descongestionar el Centro Histérico de un sobre uso de los espacios en la actividad
terciaria y en promover la descentralizacién a través de subcentros metropolitanos,
se han recalificado las actividades disminuyendo las intensidades comerciales y
densificando medianamente la actividad residencial.

Existiendo diferentes componentes territoriales, los usos, tal como se aprecia en el
levantamiento realizado, no se llegan a definir, por zonas homogéneas, sino que
cada sector tiene usos e intensidades diversos, excepto en el damero, donde la
actividad comercial central ha desplazado casi totalmente a la vivienda.

El Centro Histdrico y la Zona de Transicion configuran un &mbito con sectores muy
diversos, amén de que en sus relaciones con el entorno del Area Central y con el
paisaje natural existen componentes urbanos como bordes y corredores que
requieren usos especiales mixtos o de una actividad terciaria especializada; a estos
espacios lineales se les denomind Corredores de Usos Especiales (CUE), o Bordes
de Usos Especiales (BUE). Debe sefialarse igualmente, que tratandose de un
territorio con caracteristicas histéricas de valor, las calificaciones como CCM,
Comercio Central Metropolitano, o Centro Comercial Central C8, que se asignaban
en el antiguo Plan Director, que implican alta intensidad de uso, podian llevar a la
alteracion de sus caracteristicas urbano arquitectonicas, por tal razon, en el damero
central, sector de mayor densidad monumental, se ha usado la calificacion de ZRE,
Zona de Reglamentacion Especial. Bajo estas consideraciones se propuso el
siguiente Plan General de Usos del Suelo: (Ver 1dmina 3y 4)

1V. 1. Sector Monumental Civico Cultural.

Este sector estd constituido por 3 cuarteles del damero, delimitado entre la Av.
Salaverry, Cruz Verde-Villalba, Puente Grau-Ayacucho, San Pedro-Colon,
Mercaderes y San Juan de Dios, y comprendida integramente en los limites del
Patrimonio Historico de la UNESCO, es el area que tiene mayor densidad de
monumentos. A este sector se lo ha calificado como ZRE. Siendo el area de mayor
valor, el uso predominante serd de comercio especializado vinculado al turismo,
cultura y actividades institucionales.
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1V. 2. Sectores Comerciales.

El sector comercial estd comprendido por el otro cuartel del damero central, con
menor compromiso monumental, cuyo centro gravitacional es el mercado San
Camilo y que se ha extendido desde la calles San Juan de Dios, Dos de Mayo, hasta
la Av. Goyeneche, la Av. Siglo XX y Santa Rosa, incluyendo las calles Santo
Domingo y Mercaderes. A este sector se le ha bajado la intensidad sefialada en el
antiguo Plan Director de CCM, Comercio Central Metropolitano y C8, a C7, o0 sea
comercio interdistrital. Hay otras areas comerciales como a lo largo de la Av. Parra
que fueron calificados como CE, Comercio Especializado y que se mantienen, y
proxima a ella en el barrio de Maria Isabel un area que era residencial, pero que el
levantamiento de usos del suelo indica enteramente comercial y que se ha calificado
como CC, Comercio Vecinal.

1V. 3. Sectores Residenciales.

Como se sefiald, el anterior Plan Director determind un mayor uso comercial en
casi toda el &rea central, y contradictoriamente, definia una faja residencial de alta
densidad R6, a lo largo de la Av. Juan de la Torre, en Selva Alegre y San Lazaro,
de la Av. La Marina, en El Vallecito, y de la Av. Salaverry, asi como R7 a lo largo
de la Av. Ejército. Sin embargo, el diagnostico de usos del suelo, identifica el area
que rodea al sector Civico Cultural y Comercial, como de uso habitacional, con
diferentes densidades Por consiguiente, gran parte del territorio bajo administracion
de la Superintendencia del Centro Historico, es residencial y se mantendré su uso.
Asi, el barrio El Vallecito continuara como R4; San Antonio y parte de San Lazaro
que eran R3 y R6, pasaron a ser R4; el barrio del Solar que era CCM y R6, paso6 a
ser R4; La Recoleta sigue como R4, incluyendo él area de Loreto y Cortaderas; el
area de IV Centenario que era C8, paso a ser R5; el &rea de las urbanizaciones de
Orrantia y Buen Retiro, que eran C8, C6 y R3, pasaron a ser R5. Selva Alegre que
era ZR, zona de recreacion pero que tenia vivienda seguird igual como ZRM, Zona
de Recreacion Metropolitana y R3; asi como el area de Chilina inmediata a San
Lazaro, que la calificacion de R6 dada por el anterior Plan Director estimul su
habilitacion, se define como R3. En el barrio de Maria Isabel se mantiene un area
residencial como R4. Esta asignacion de usos no implica que en la zonificacion por
Areas de Tratamiento, cada Zona de Tratamiento, tenga su propio plan de usos.

IV. 4. Sectores Recreacionales y Paisajisticos.

Gran parte del barrio de Selva Alegre se mantiene como ZRM, Zona de Recreacion
Metropolitana. Igualmente toda el &rea adyacente al rio Chili calificada
anteriormente como ZRP, Zona de reserva Paisajista, se la incorpora al uso social
manteniendo sus caracteristicas ambientales, como ZRM. Este sector comprende
Zemanat y el Club Internacional, la llamada Quinta Salas, la plataforma inferior
frente al Vallecito, asi como el area no habilitada al norte del Molino Blanco, frente
al Club Internacional. Este sector tiene una importancia fundamental, tan valioso en
su mantenimiento y conservacion como las areas con valor patrimonial, y por
consiguiente, sujetos a proyectos de puesta en valor.
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IV. 5. Sectores de Usos Especiales.

Se ha definido categorias especiales para usos mixtos, generalmente de vivienda,
comercio, equipamiento y servicios, en areas lineales como corredores, CUE, y
bordes, BUE. Se tiene esta calificacion en los corredores de las avenidas Jorge
Chavez, Goyeneche y Ejército; asi como en el borde de la Av. La Marina.
Igualmente se sefiala zona de usos especiales, ZUE, a areas que requieren un
tratamiento y uso especial; es el caso del area de La Estacion, o de los terrenos del
FF.CC., aproximadamente 18 hectareas, cuya incorporaciéon futura a funciones
urbanas serdn motivo de un proyecto especial que contenga también el
mejoramiento de las condiciones ambientales y paisajisticas del Centro.

V. ZONIFICACION POR AREAS DE TRATAMIENTO.

Tratandose de un plan de intervenciones, la zonificacion de usos contempla también
el tratamiento de espacios con modalidades de accion especificas, tanto a nivel
urbano como al nivel arquitectonico. Estos espacios se definen como Areas de
Tratamiento y tienen como soporte legal el D.L. 969 y su reglamentacion contenida
enel D.S. 11-95-MTVC.

Con el levantamiento catastral se ha identificado diferentes sectores con
caracteristicas propias. En esta caracterizacion se ha procedido de un modo
diferente a la zonificacion convencional, que se limita al uso del suelo. En el caso
del Centro los criterios de zonificacion se han determinado acorde con los valores
patrimoniales, con la tipologia arquitecténica, con los usos y tendencias actuales,
con las alturas de edificacion y con el estado actual de los inmuebles. A partir de
ello se ha zonificado el area solicitada a la UNESCO para ser incluida en la Lista
del Patrimonio Mundial, y el &rea transicion o tampdn en Zonas de Tratamiento. En
las 441,39 Has. se tiene 12 Zonas de Tratamiento, cada una de ellas tiene un rol
predominante y debe tener su propio plan. Estas Zonas de Tratamiento son:

(Ver lamina 5)

= ZT 1 Civico Cultural.
= ZT 2 San Camilo

= ZT 3 San Lazaro

= ZT 4 El Solar

= ZT 5 Paisajista del Chili
= ZT 6 El Vallecito

= ZT 71V Centenario

= ZT 8 San Antonio

= ZT 9 LaRecoleta

= ZT 10 La Estacion

= ZT 11 Selva Alegre

= ZT 12 Molino Blanco.
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V. 1. Zona de Tratamiento 1, Civico Cultural.

a)

b)

d)

f)
9)
h)

Limites y area: Es la zona comprendida dentro del perimetro formado por las
calles Ayacucho, Puente Grau, Villalba, Cruz, Verde, Sucre, avenida
Salaverry, calle San Juan de Dios, calle Mercaderes, calle Coldn, Plaza Espafia,
San Pedro, con una superficie de 78,57 Has. y un perimetro de 4762,69 ml.

Caracteristicas: Es la zona de mayor concentracion de monumentos y de
ambientes urbano monumentales, donde se ubican los principales monumentos
civico religiosos de la ciudad como el Monasterio de Santa Catalina, La
Compaiiia, el Complejo de San Francisco, La Merced, San Agustin, Santa
Teresa y La Catedral, la Casa Tristan del Pozo, el Palacio de Goyeneche, la
Casa del Moral, la Casa de la Moneda, etc. En esta zona esta el 80% del area
patrimonial de la UNESCO vy estd conformada por tres cuarteles del Damero
fundacional, con la Plaza de Armas como principal centro referencial.

Uso anterior: Siendo la mayor area del centro, es también donde se concentrd
gran parte del comercio, principalmente alrededor de la Plaza y en la calle
Mercaderes, que comparte con la ZT San Camilo, fue calificada en el antiguo
Plan Director como CCM, Centro Comercial Metropolitano, lo cual equivale a
uso comercial de alta intensidad.

Uso aprobado: Siendo el area de mayor valor patrimonial, la categoria
establecida anteriormente podia conducir a una saturacion de actividades
comerciales en detrimento de sus caracteristicas historicas. Por consiguiente, se
designo y aprobo una calificacion de ZRE - Zona de Reglamentacion Especial-,
con uso predominante de gestién y cultura. Uso complementario: vivienda y
equipamiento educativo. Comercio zonal privilegiando servicios turisticos.

Alturas de edificacion: Maximo 3 pisos o nueve metros en el perfil urbano.
Hacia el interior del lote se guardaré el angulo visual a partir de 1.60 m. en la
vereda opuesta, hasta un maximo de 5 pisos.

Coeficiente de edificacion: Maximo 3.6

Retiros: Sin retiro.

Area libre minima: Para comercio 20% en el primer piso y 30% en los
sucesivos, para gestion, servicios y vivienda 30%

Estacionamiento: 1 por cada 100 m? de 4rea construida de comercio 6 1 por
cada 3 viviendas indefectiblemente en edificios nuevos, y Convenio Municipal
para habilitar &reas de parqueo en edificaciones de valor monumental.

Principales Intervenciones:

Derivacion del Transporte al Anillo Vial.
Ejecucion de la ampliacion de la Av. Salaverry.
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» Restauracion de la Capilla de San Ignacio en la Compafiia y de su acervo de
bienes muebles.

» Mejoramiento de las instalaciones del Teatro Municipal.

» Rehabilitacion del Teatro Ateneo.

» Recuperacion del Complejo de San Francisco, con mejoramiento de la
residencia, museo y del antiguo colegio para sede de la Escuela Taller de
Restauracion.

= Reconstruccion del coro de la Iglesia de Santa Rosa.

= Reconstruccién del templo y Monasterio de Santa Teresa.

= Prosecucion del proyecto de renovacién de redes y pavimentos, con redisefio de
los médulos, priorizando la continuidad del anillo semipeatonal. (Ver lamina 6)

» Continuacion de la puesta en valor del Templo de la Tercera Orden y su
acondicionamiento como Sala de Conciertos de la ciudad.

» Restauracion de los claustros de la 32 Orden y su adecuacion para escuela de
hoteleria.

= Ejecucion del proyecto de remodelacion de la calle Zela.

» Puesta en valor de la plazoleta de San Francisco.

V. 2. Zona de Tratamiento 2, San Camilo.

a) Limites y area: Es la Zona comprendida entre las calles San Juan de Dios,
Garci Carbajal, Piérola, 2 de Mayo, Pizarro, Victor Lira, Av. Jorge Chavez,
calle Paucarpata, Av. Independencia, pasaje Santa Rosa, calle Colén y calle
Mercaderes. Tiene una superficie de 51,64 Has. y un perimetro de 3802,96 ml.

b) Caracteristicas: Esta zona es la que tiene la mayor cantidad de
establecimientos comerciales, y entre ellos el antiguo mercado de San Camilo,
considerado monumento nacional. La gravitacion del mercado determind que
muchos inmuebles fuesen sustituidos por edificios comerciales, tipo galerias.
En la actualidad la actividad comercial metropolitana estd siendo
descentralizada por subcentros espontaneos en la periferia, lo cual ha bajado la
presion sobre el suelo. Sin embargo en esta zona estd la mayor cantidad de
campos feriales, o mercadillos de comercio informal que son un factor de
degradacion patrimonial e implican zonas de riesgo.

¢) Uso anterior: El antiguo Plan Director calificaba este sector como CCM y C8, o
sea comercio central de alta intensidad.

d) Uso aprobado: Se mantiene el uso comercial pero se bajo la intensidad a C7, o
sea comercio interdistrital, para evitar mayor congestion. Los us0s
complementarios son servicios, equipamiento y residencia.

e) Alturas de edificacion: 1.5 veces el ancho de la calle hasta un maximo de 4

pisos; al interior segun el angulo visual de 1.6m. en la vereda opuesta, hasta un

maximo de 8 pisos.

f) Coeficiente de edificacion: Méaximo 3.6
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g) Retiros: Sin retiro.

h)

Area libre minima: Para comercio 20% en el primer piso y 30% en los

sucesivos, para gestion, servicios y vivienda 30%

i) Estacionamientos: Obligatorio, 1 por cada 100 m? de é&rea construida de

)

comercio 6 1 por cada 3 viviendas.
Principales intervenciones:

Erradicar el comercio informal y adecuacion progresiva de los mercadillos en
galerias de calidad.

Proyecto Piloto de rehabilitacion comercial: Centro Civico Comercial de Siglo
XX.

Recuperacion ambiental de las Av. Jorge Chavez, Goyeneche y Siglo XX.
Renovacioén urbana de la Casa Rosada y adyacencias.

Forestacion del eje San Juan de Dios.

Reforestacion de la Av. Jorge Chavez.

Restauracion de la Casa de las Recogidas en la calle Santo Domingo.

Dotacion de una estacion de seguridad.

V. 3. Zona de Tratamiento 3, San Lazaro.

a)

b)

d)

Limites y area: Es la Zona comprendida entre las calles: Ayacucho (1ra
cuadra), Puente Grau, Torrentera de San Lazaro ambas méargenes (Av. Juan de
la Torre), Pasaje Selva Alegre, Puente J.E. Portugal , calle Rivero. Tiene una
superficie de 15,29 Has. y un perimetro de 1916,85 ml.

Caracteristicas: Es el barrio més antiguo de Arequipa, se diferencia por la
trama, sinuosa y estrecha. Las edificaciones son de dos pisos y en lotes
pequefios, su uso es eminentemente residencial y turistico. La Av. Juan de la
Torre era antes la Alameda de San Lazaro, que con la Plaza y su parroquia
conformaban un bello conjunto. Sin embargo, subsiste la belleza del barrio y su
plaza. Tiene acceso a Chilina a través del tradicional callejon Ripacha. La
torrentera tiene posibilidades de tratamiento.

Uso anterior: El antiguo Plan Director calificaba a este sector de la ciudad con
dos categorias: R6, 0 sea residencia de alta densidad a lo largo de la Av. Juan de
la Torre y R3 hacia el lado de la calle Jerusalén y Rivero.

Uso aprobado: Se propuso bajar la densidad que destruiria su patrimonio de R6
a R3, en razén a la dimensidon de sus lotes y a la ocupacion que predomina a lo
largo del eje de la calle Jerusalén. Los usos complementarios son gestion,
comercio comunal, artesania y servicios turisticos.

Alturas de edificacién: 1.5 veces el ancho de la calle hasta un maximo de 3

pisos 0 9 m.; hacia el interior segin el angulo visual de 1.6m. en la vereda
opuesta, hasta un maximo de 4 pisos.
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f)
9)
h)

Coeficiente de edificacién: Maximo 2.4
Retiros: Sin retiros.

Area libre minima: 20% para comercio en el primer piso y 30% en los
sucesivos, para vivienda 30%.

Estacionamientos: Obligatorio en los edificios nuevos. En los antiguos
convenio municipal. 1 c/100m? de &rea construida de comercio 6 1 ¢/3
viviendas.

Principales intervenciones:

Recuperacién y tratamiento de ambas margenes de la torrentera.

Peatonalizacion de la antigua trama.

Ampliacion del acceso a la Plaza y al callejon Ripacha mediante una pasarela
adicional.

Puesta en valor de la plazoleta de Campo Redondo

Tratamiento de la plazoleta de la Independencia.

Implantacion de un centro artesanal metropolitano.

V. 4. Zona de Tratamiento 4, El Solar.

a)

b)

d)

Limites y area: Estd delimitada por la Av. La Marina, las calles Consuelo,
Cruz Verde, Villalba y el Puente Grau incluyendo los parques Biela y Grau.
Tiene una superficie de 18,19 Has. y un perimetro de 2248,11 ml.

Caracteristicas: Llamada asi por ser el lugar que albergaba varios tambos. Es
un area de gran valor pero en deterioro. Es una barrio tradicional y popular y en
él se localizan las industrias a ser erradicadas. Esta atravesado por el puente
Bolognesi, el méas antiguo de la ciudad. Longitudinalmente tiene pendientes
pronunciadas con diferencias de nivel de hasta 13 m. La diferencia de niveles
por el puente dota a las edificaciones del entorno de una espacialidad muy
particular. Tiene algunos tugurios y por consiguiente sera un area de renovacion
urbana, su localizacion es privilegiada por estar frente al rio y la Av. La Marina
y constituye un gran zécalo de la plataforma monumental del centro histérico.

Uso anterior: El antiguo Plan Director calificaba parte de este sector como
CCM, o sea comercio de alta intensidad y R6, o sea residencial de alta densidad
en el borde de la Av. La Marina.

Uso aprobado: Se propuso Usos Especiales, o sea vivienda, comercio y
servicios en el borde de la Av. La Marina BUE; y vivienda de mediana
intensidad R4 en el resto de la zona. Usos complementarios: equipamiento y
comercio zonal.

22



e)

f)
9)
h)

Alturas de edificacion: 4 pisos en el borde de la Av. La Marinay 1.5 veces el
ancho de la calle hasta un maximo de 3 pisos 0 9 m. en los otros frentes. Hacia
el interior de las manzanas: segun proyecto especial de acuerdo a las pendientes.

Coeficiente de edificacion: Maximo 3.6
Retiros: Sin retiro.

Area libre minima: Para comercio 20% en el primer piso y 30% en los
sucesivos, para vivienda y servicios 30%.

Estacionamientos:  Obligatorio  para cualquier edificacion  nueva,
principalmente hacia la Av. La Marina. Convenio con la Municipalidad en las
edificaciones histéricas. 1 por cada 100 m? de &rea construida de comercio 6 1
por cada 3 viviendas.

Principales intervenciones:

Renovacion de redes y pavimentos con ampliacion de las veredas en la calle
Puente Bolognesi.

Zona Piloto de Renovacion Urbana. (Ver lamina 7)

Redisefio de la Av. La Marina.

Erradicacion de las curtiembres.

Establecimiento del museo del cuero.

Paraderos y cruces peatonales.

Proyectos de destugurizacion, particularmente del Castillo del Diablo.
Conclusion de la puesta en valor del Tambos de Bronce.

Rehabilitacion de los tambos: Matadero, Carmelitas, Negron y La Cabezona.
Trama de circulacion peatonal interna.

Dotacion de una estacion de seguridad.

V. 5. Zona de Tratamiento 5, Paisajista del Chili.

a)

b)

Limites y area: Es la Zona comprendida entre el puente Bolivar, margen
derecha del rio, hasta el limite del cercado incluyendo los farallones.
Comprende el Malecon Bolognesi, la Quinta Salas, la Alameda Pardo, el pasaje
Huesitos, y por los farallones hasta el puente Bolivar. Tiene una superficie de
34,35 Has. y un perimetro de 4307,19 ml.

Caracteristicas: Fuera de la habilitacion recreativa del club Internacional, el
resto de la zona esta formada por areas agricolas que seran habilitadas para el
Parque Metropolitano del Chili; Entre ellas estd la Quinta Salas, propiedad
municipal. Es una zona de gran valor paisajistico.

Uso anterior: El antiguo Plan Director calificaba este sector como zona de

reserva paisajista, ZRP, lo cual permitié que mantenga sus caracteristicas
ambientales.
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d)

f)

9)

h)

Uso aprobado: Se mantuvo el caracter paisajista de la zona pero su
aprovechamiento para uso social requiere proyectos de interés pablico, por tanto
se le otorgo la calificacion de Zona de Recreacion Metropolitana, ZRM. Uso
complementario: servicios turisticos.

Coeficiente de edificacion: 1/10 de &rea neta.
Altura de edificacion: Maximo 2 pisos.
Retiros: Sin retiro pues no tiene contacto vial.

Areas libres: Por las caracteristicas de uso y el coeficiente maximo permitido
no requiere establecer porcentaje minimo.

Estacionamiento: Segun proyecto.
Principales intervenciones:

Paseo del rio Chili, recuperacion de la Av. La Marina como bulevar.
Normatividad especial de tratamiento y manejo de la cuenca.

Integracion ambiental y paisajista con el la zona del Molino y el parque de
Selva Alegre.

Integracion ambiental y paisajista con la zona del Vallecito y a través de ella
con La Estacion.

Descontaminacion del Rio Chili. (Ver lamina 8)

Canalizacion y regulacion de aguas por sistema de peines.

Construccion del Parque Metropolitano del Chili en los terrenos de la llamada
Quinta Salas.

Continuidad de la Puesta en valor de los Puentes Grau y Bolognesi.
Construccion de pasarelas peatonales desde la Av. La Marina al futuro Parque
Metropolitano del Chili.

Tratamiento de los farallones.

Equipamiento recreativo, principalmente pasivo.

Uso con fines paisajisticos del Puente Héroes del Cenepa y de su faja tributaria.
Establecimiento del Jardin Botéanico.

V. 6. Zona de Tratamiento 6, El Vallecito.

a)

b)

Limites y &rea: Mantiene continuidad con El Solar, delimitada por la calle
Consuelo, sigue por la calle Cruz Verde, Sucre, luego por la Av. Parra hasta el
Puente Bolivar, Malecén Chili y Av. La Marina. Tiene una superficie de 52,59
Has. y un perimetro de 3483,44 ml.

Caracteristicas: Es uno de los primeros barrios residenciales “modernos”, su
traza radial y sus calles arborizadas lo diferencia del resto. En la actualidad
varias empresas tienen sus sedes en este lugar, pero mantiene su caracter
residencial con buenas condiciones ambientales.
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c)

d)

f)
9)
h)

Uso anterior: El antiguo Plan Director actual calificaba el sector entre la Av.
La Marina y la calle Sucre como residencial de alta intensidad R6, otro sector
como de media densidad R4 y otro de comercio especializado CE.

Uso aprobado: Residencial R4 predominante. Hacia el borde la Av. La
Marina, usos complementarios de vivienda, comercio y servicios BUE. Hacia la
Av. Parra se mantiene como comercio especializado CE. Usos
complementarios: equipamiento educativo, servicios y comercio comunal C4.

Alturas de edificacion: 1.5 veces el ancho de la calle hasta un maximo de 4
pisos; hacia el interior, segun angulo visual, de 1,6m en la vereda opuesta , hasta
un maximo de 6 pisos.

Coeficiente de edificacién: Maximo 3.6
Retiros: Mantener los retiros existentes.

Area libre minima: Para comercio 20% en el primer piso y 30% en los
sucesivos, para vivienda 30%.

Estacionamiento: Obligatorio, 1 por cada 100m? de &rea construida de
comercio y 1 por cada 3 viviendas.

Principales intervenciones:

Redisefio de la Av. La Marina (Paseo del rio).

Recuperacion de la arborizacion existente.

Ejecucion del proyecto de rehabilitacion del Pasaje 28 de Julio.

Destugurizacion en el sector de Sucre y Cruz Verde.

Erradicacion de las “huacterias”. (Profilaxis social)

Continuidad de la Av. La Marina hasta su conexion con Venezuela en la parte
sur.

Ejecucion de un nuevo puente en el extremo sur del anillo para su conexién con
la via de circunvalacion.

V. 7. Zona de Tratamiento 7, IV Centenario.

a)

b)

Limites y area: Es la Zona comprendida entre las calles San Juan de Dios,
Garci de Carbajal, Piérola, 2 de Mayo, Pizarro, Victor Lira, Av. Jorge Chavez y
Av. Mariscal Caceres. Tiene una superficie de 17,20 Has. y un perimetro de
2016,66 ml.

Caracteristicas: Es un barrio residencial, en esta zona se hicieron los mayores

proyectos de renovacion urbana, en la erradicacion de tugurios conocidos como
la Casa Rosada, en los afios setenta. La proximidad al Mercado San Camilo ha
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d)

f)
9)
h)

deteriorado la zona que fue en los afios cincuenta como de alta categoria
residencial.

Uso anterior: El antiguo Plan Director ha estimulado la tendencia comercial,
calificando a esta zona como C8, o sea comercio central intensivo, y R6
residencial de alta densidad en el frente hacia la Av. Salaverry.

Uso aprobado: Hacia el corredor de la Av. Jorge Chavez usos especiales, CUE,
de vivienda, comercio y servicios. El Plan se propuso mantener las condiciones
habitacionales calificando la zona como R5, o sea residencial de alta densidad,
en razbn a que los proyectos habitacionales ya lo definen asi. Usos
complementarios comercio comunal.

Alturas de edificacién: 1.5 veces el ancho de la calle hasta un maximo de 4
pisos; hacia el interior segun el angulo visual de 1,6m. en la vereda opuesta,
hasta un maximo de 6 pisos.

Coeficiente de edificacién: Maximo 3.6

Retiros: Mantener los existentes.

Area libre minima: Para comercio 20% en el primer piso, 30% en los
sucesivos, para vivienda 30%.

Estacionamiento: Obligatorio, 1 por cada 100m? de &rea construida de
comercio y 1 por cada 3 viviendas.

Principales intervenciones:

Ejecucion del proyecto de ampliacion y mejoramiento de la Av. Salaverry.
Recuperacion de la arborizacion de la Av. Jorge Chavez.

Recuperacién de la arborizacién de la Av. Olimpica.

Mejoramiento del parque Romafia.

V. 8. Zona de Tratamiento 8, San Antonio.

a)

b)

Limites y area: Su delimitacién es el pasaje Santa Rosa, Av. Goyeneche, calle
Tacna, Sol de Puno, plaza Luna Pizarro, calle Villafuerte, calle Saenz Pefia,
calle El Filtro, hasta el limite del Cercado, Torrentera de San Lazaro, calle
Rivero, calle Ayacucho y calle San Pedro. Tiene una superficie de 48,49 Has. y
un perimetro de 3818,17 ml.

Caracteristicas: Esta zona estd conformada por varios barrios residenciales:
entre ellos, Orrantia y Buen Retiro en las proximidades del Monasterio de Santa
Rosa; San Antonio, en el distrito de Miraflores; y El Filtro en las proximidades
de San Lazaro. La zona alberga equipamiento de interés metropolitano como el
Hospital Nacional de EsSalud y colegios nacionales. Las densidades
habitacionales son variadas.
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c)

d)

f)
9)
h)

Uso anterior: El antiguo Plan Director calificaba esta zona con diferentes usos.
En el sector de Orrantia y Buen Retiro como C8, o sea comercio de alta
intensidad; hacia la Av. Goyeneche C6, comercio alta de intensidad; San
Antonio como C4, comercio de mediana intensidad; junto a la torrentera como
R6, residencial de alta densidad; y el resto R3, o sea residencial de baja
densidad.

Uso aprobado: Hacia el corredor de la Av. Goyeneche usos especiales de
vivienda, comercio y servicios, CUE; en el sector de Orrantia y Buen Retiro, en
el sector de San Antonio y El Filtro R4, residencial de mediana densidad. Usos
complementarios, equipamiento metropolitano de salud y educacién y comercio
distrital C4

Altura de edificacidon: Hacia el sector de Orrantia y Buen Retiro, 1.5 veces el
ancho de la calle, no méas de 4 pisos; hacia el interior segin angulo visual de
1.6m. en la vereda opuesta, hasta un maximo de 6 pisos. Hacia el sector de San
Antonio y El Filtro 1.5 veces el ancho de la calle hasta un maximo de 3 pisos o
9m., hacia el interior segun angulo visual de 1.6m, en la vereda opuesta, hasta
un maximo de 4 pisos.

Coeficiente de edificacion: Méaximo 3.6
Retiros: Mantener los existentes.

Area libre minima: Para comercio 20% en el primer piso, 30% en los
sucesivos, para vivienda 30%

Estacionamiento: Obligatorio 1 por cada 100m? de &rea construida de
comercio y 1 por cada 3 viviendas.

Principales intervenciones:

Prosecucion de la Av. Juan de la Torre para completar anillo vial. (paseo del
rio).

Construccion de puente sobre la Torrentera de San Léazaro hasta Alto de Selva
Alegre.

Reconstruccion de la nave de la Iglesia de Santa Rosa.

Puesta en valor de la Iglesia y Plaza de San Antonio.

Tratamiento de la calle San Pedro.

Puesta en valor del antiguo hospital de los sacerdotes pobres de San Pedro.
Tratamiento de la calle Manuel Mufioz Néjar.

Recuperacién del Mercado de San Pedro.

Puesta en valor del Orfelinato Chavez de la Rosa.
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V. 9. Zona de Tratamiento 9, La Recoleta.

a)

b)

d)

f)
9)
h)

Limites y &rea: Es la Zona comprendida entre el Puente Bolivar, Avenida San
Jeronimo, Callejon Loreto, calle Garaycochea, Av. Emmel, Av. Ejercito, calle
Misti, calle Leoncio Prado, hasta el limite del Cercado, Av. Francisco
Bolognesi, limite de la “Quinta Salas”, pasaje Pardo, callejon Huesitos, limite
de los farallones de la margen derecha del rio Chili. Tiene una superficie de
45,37 Has. y un perimetro de 6086,17 ml.

Caracteristicas: Es una zona de gran belleza y muy antigua, la mayor parte
tiene una traza irregular prehispanica, justamente el Callejon Loreto, la calle
Beaterio, la calle Recoleta y la calle Cortaderas son sinuosa y estrechas. Su uso
predominante es residencial desde alta categoria frente a la Av. Bolognesi, hasta
tradicional en las callejuelas internas. En esta zona esta el mayor palacete de
Arequipa: La Casa Ricketts, la Iglesia y Convento de La Recoleta con Museo, la
Casa de Javier de Belaunde, con el Gnico balcon limefio, y el Tambo de Ruelas.
Ademas tiene equipamiento de salud, de nivel metropolitano. Una de las
potencialidades de esta zona son las plataformas altas frente al rio Chili, que via
un malecon se pueden habilitar para vivienda de alta calidad.

Uso actual: El Plan Director actual califica esta zona como residencial de
varias densidades: Hacia la Av. Bolognesi y los farallones como R4, o sea de
media densidad, en el corredor de la Av. Ejército R7, de alta densidad, y hacia
el interior de la calle Misti y La Antiquilla como R3, o sea de baja densidad. Se
debe sefalar que las plataformas altas frente al rio de La Recoleta y del callejon
Loreto no han sido habilitadas y son islas rusticas.

Uso propuesto: En el corredor de la Av. Ejército se propone usos especiales de
vivienda, comercio y servicios, CUE; sobre el resto, se propone uso residencial
de mediana densidad, R4. Usos compatibles de equipamiento metropolitano de
salud , educaciéon y comercio distrital C5. En la zona y sus bordes no podra
incrementarse la densidad segun los programas de Mi Vivienda.

Altura de edificacion: En el corredor de la Av. Ejército hasta 6 pisos. En las
otras calles 1.5 veces el ancho de la calle hasta un méximo de 4 pisos.

Coeficiente de edificacién: Maximo 3.6
Retiros: Mantener los existentes.

Area libre minima: Para comercio 20% en el primer piso, 30% para los
sucesivos, para vivienda 30%.

Estacionamiento: Obligatorio 1 por cada 100 m? de é&rea construida de
comercio y 1 por cada 3 viviendas
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Principales intervenciones:

Habilitar con fines de vivienda las plataformas sobre los farallones de La
Recoleta y Loreto.

Construccion del Malecon Alto de La Recoleta. (paseo del rio margen derecha).
Puesta en valor del Tambo de Ruelas.

Tratamiento de las calles Loreto, Beaterio, La Recoleta y Cortaderas.

Puesta en valor del Pasaje Toledo o Leoncio Prado.

Propuesta de declaratoria como monumentos la Casa Ricketts y la Casa de
Javier de Beladinde.

Recuperaciéon de la arborizacion de la Av. Ejército.

V. 10. Zona de Tratamiento 10, La Estacion.

a)

b)

d)

f)
9)

Limites y &rea:. Sus limites son la Av. Salaverry, Av. Mariscal Caceres, pasaje
Agricultura, calles Benito Bonifaz, Micaela Bastidas, Manzanitos, pasaje Otoya,
hasta la parte final de la Av. Venezuela, pasaje Martinetty, y Av. Parra. Tiene
una superficie de 35,50 Has. y un perimetro de 2922,76 ml.

Caracteristicas: Esta zona también tiene un rol fundamental, pues las 18
hectéareas de la empresa del ferrocarril que por el momento son grandes patios y
depdsitos requieren ser habilitados para fines ambientales y de recreacion. Esta
zona vendria a ser el segundo parque metropolitano o el parque sur de la ciudad.
Esta junto al barrio de Maria Isabel y en su ambito hay edificaciones con
influencia inglesa. Existe comercio especializado.

Uso anterior: El antiguo Plan Director calificaba esta zona como de comercio
especializado CE, las manzanas hacia la Av. Parra, residencial de baja densidad
R3 el barrio de Maria Isabel y Otros Usos OU a La Estacion.

Uso aprobado: Se mantuvo el uso de comercio especializado CE en el corredor
de la Av. Parra; comercio comunal CC en las manzanas de la Av. Quiroz que ya
son totalmente comerciales; Residencial de mediana densidad R4 las manzanas
que dan hacia el barrio de Ferroviarios; y se propone declarar zona de usos
especiales ZUE, a los terrenos de La Estacion, que tendrdn equipamiento
recreativo y comercial metropolitano y grandes areas verdes.

Alturas de edificacién: 1.5 veces el ancho de la calle hasta un maximo de 4
pisos.

Coeficiente de edificacion: Maximo 3.6

Estacionamiento: Obligatorio 1 por cada 100m? de &rea construida de
comercio y 1 por cada 3 viviendas.
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h) Area libre minima: En las areas que no son parte del ferrocarril: para comercio

20% en el primer piso y 30% en los sucesivos, para vivienda 30%. En los
terrenos del ferrocarril de acuerdo a proyectos especial con mayores areas
libres.

Retiros: Mantener los existentes.
Principales intervenciones:

Proyecto Especial Complejo Recreacional y Cultural Comercial de La Estacion.
Puesta en valor del edificio del terminal de pasajeros.

Puesta en valor casas de influencia inglesa del FF.CC.

Habilitacion de la via Prolongacion Av. Tacnay Aricay su articulacion a la Av.
Venezuela.

Tratamiento de la parte inferior del Malecon Socabaya.

Integracion ambiental y paisajista: Paseo del rio - Vallecito - Parque Melgar -
La Estacion.

Integracion ambiental y paisajista: Paseo del rio — Av. Venezuela - La Estacion.

V. 11. Zona de Tratamiento 11, Selva Alegre.

a)

b)

d)

f)
9)
h)

Limites y area: Sus limites son la torrentera de San L&zaro, pasaje Selva
Alegre, Ripacha hasta el limite del Cercado. Tiene una superficie de 29,53 Has.
y un perimetro de 2243,25 ml.

Caracteristicas: Es todavia uno de los barrios més hermosos de Arequipa por
sus excelentes condiciones ambientales. Alli esta el mayor Parque infantil de la
ciudad, el bosque de eucaliptos y el famoso “Hotel de Turistas”, hoy Hotel
Libertador, considerado monumento nacional. Su traza envolvente alrededor del
parque lo diferencia de las otras tramas urbanas.

Uso anterior: EIl antiguo Plan Director calificaba el borde que esté junto a la
torrentera de San Lazaro como residencial de alta densidad R6, y el resto como
zona de recreacion ZR.

Uso aprobado: Se modifico la densidad habitacional del &rea residencial a R3,
de baja densidad; el resto continua siendo area de recreacion metropolitana
ZRM. Usos complementarios servicios turisticos y comercio local C2.

Alturas de edificacion: 3 pisos 0 9m. al interior méximo 4 pisos.

Coeficiente de edificacion: Maximo 2.4

Retiros: Mantener los existentes.

Area libre minima: Para vivienda 30%, para comercio 20% en el primer piso y
30% en los sucesivos.
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b)

d)

f)

9)
h)

Estacionamiento: Obligatorio 1 por cada vivienda. Prever estacionamiento
publico.

Principales intervenciones:

Tercera etapa de rehabilitacion del Parque de Selva Alegre.

Recuperacién del bosque y mantenimiento de la arborizacién del barrio.
Tratamiento del malecdn y los farallones. }

Integracion Ambiental y paisajista: Paseo del rio — San Lazaro — Parque Selva
Alegre.

.12. Zona de Tratamiento 12, Molino Blanco.

Limites y area: Son Torrentera de San Lazaro, rio Chili margen izquierda hasta
el limite del Cercado, Ripacha. Tiene una superficie de 14,71 Has. con un
perimetro de 2239,74 ml.

Caracteristicas: Se le denomina asi por estar ubicado alli el Molino de Santa
Catalina, es un lugar residencial, turistico y paisajistico. Esta ubicado junto al
rio frente al Club Internacional. En este lugar esta la Quinta Vivanco, que es una
bella casona de sillar rosado.

Uso anterior: El antiguo Plan Director defini6 como residencial de alta
densidad en el borde de la torrentera R6, el resto se califico como zona de
reserva paisajista, sin embargo ya se hizo cambio de uso de un sector a
residencial.

Uso aprobado: Se bajo la densidad residencial a R3 y se mantuvo el resto
como zona de recreacion metropolitano ZRM, semejante a Selva Alegre. Usos
complementarios: servicios turisticos C2.

Alturas de edificacion: Maximo de 3 pisos en sector residencial y 2 pisos en
sector recreativo.

Coeficiente de edificacion: ElI mismo que en area residencial (Méximo 2.4) y
1/10 en area recreativa.

Retiros: Mantener los existentes.

Area libre minima: 30% en el sector residencial, en el sector recreativo similar
a lo establecido para la Zona Paisajista del Chili

Estacionamientos: Obligatorio 1 por cada vivienda.
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VI.

Principales intervenciones:

Intangibilidad del &rea verde, excepto para fines recreativos.

Declaracion y puesta en valor de la Quinta Vivanco.

Proteccion del Molino de Santa Catalina.

Articulacion vertical con el Parque de Selva Alegre.

Centro Internacional de Convenciones.

Mejoramiento de la via de conexion con el barrio de San Léazaro a través del
callején Ripacha y con Selva Alegre.

Tratamiento de la torrentera’y margen izquierda del rio Chili.

Tratamiento de los farallones.

INDICE DE USOS.

Se indica las actividades urbanas definidas para cada una de estas areas de
modo tal que resulten compatibles con el papel que se pretende designar a cada
una de ellas. Es necesario sefialar también que las mismas tendran que tener su
plan especifico por area. En algunos casos comparten usos, cuando constituyen
corredores. Como puede ser a los largo de la Av. Parra, la calle Mercaderes, San
Agustin, la calle Jerusalén y la calle San Juan de Dios, éstas Gltimas cuatro son
las que dividian la ciudad en cuatro cuarteles.

El indice de Usos no implica la sustitucion del uso predominante de una zona,
ni tampoco la categorias del establecimiento. En estos casos, la reglamentacion
especial determinara la categoria y las restricciones que sean necesarias. (\Ver
programas y proyectos)

VIl. RENOVACION URBANA

Se define la Renovacion Urbana como la accion de rehacer conjuntos de edificios o
areas urbanas, cuya situacion, sea por el desgaste, por la precariedad ambiental y
constructiva, o por la obsolescencia funcional, ha alcanzado tal grado de deterioro
gue hace necesario el reemplazo de sus componentes- edificios o areas de la
estructura urbana- por constituyentes cualitativos y cuantitativamente diferentes y
superiores a los existentes.

Causas de deterioro en el Centro Historico de Arequipa.

Los procesos de degradacion ambiental son acumulativos y tiene como origen
estructural la pobreza urbana, manifestada en viviendas hacinadas, con bajos
niveles de calidad ambiental, (sin sanitarios, sin areas libres, dimensiones
inadecuadas de los ambientes habitacionales, escasez de é&reas verdes,
precariedad constructiva); usos incompatibles, saturacion funcional,
contaminacion, informalidad.
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e Intervenciones en el CHA.

La Renovacién Urbana es visualizada como un proceso dirigido — no espontaneo-,
de intervencion en la estructura fisico-espacial. Es renovar el tejido fisico y social.
En nuestro caso el objeto de intervencion abarca tres sectores diferenciados:

a) Las areas tugurizadas de vivienda, particularmente del barrio del Solar, para
proyectos habitacionales dentro del Programa de Vivienda vy
Destugurizacion.

b) Los centros comerciales llamados no convencionales o mercadillos, para
proyectos de galerias o centros comerciales formales en el Programa de
Rehabilitacion Comercial.

c) Las areas subutilizadas o con instalaciones para usos no compatibles,
particularmente del barrio del Solar y la Estacion, para proyectos de
equipamiento urbano y de reactivacion inmobiliaria, en el programa de
Equipamiento Urbano y de Reconversion Funcional.

Se propone como area piloto de Renovacion Urbana la Zonas de Tratamiento del
Solar, y con la experiencia acumulada acometer acciones en las Zonas de
Tratamiento de San Camilo, IV Centenario y La Estacion.

VIII. POLITICA DE CONSERVACION Y RESTAURACION.
VI1I11.1. Criterios Generales.

= Las intervenciones de conservacion o restauracion deberan realizarse con
técnicas y materiales originales que permanezcan estables en el tiempo; sean
facilmente legibles como elementos agregados, sin que su lectura perjudique la
armonia del conjunto, y reversibles en prevision de tratamientos futuros.

» Toda intervencion de conservacion o tratamientos similares, se sustentard con
informes técnicos que ofrezcan datos exactos escritos y graficos del estado de
conservacion antes durante y después de la intervencion. En este informe
deberan consignarse detalladamente los materiales y técnicas empleados durante
el tratamiento realizado, el equipo humano responsable de la intervencion y
copias de la documentacién legal que autorizo el trabajo. Esta documentacion
deberé custodiarse en los archivos del INC y la Superintendencia Municipal.

» La tendencia serd la de conservar la mayor cantidad de evidencias
arquitectonicas de importancia artistica, histérica o técnica. En tal sentido se
evitardn las demoliciones. Los informes de entidades tales como el Sistema
Nacional de Defensa Civil que por seguridad recomienden demoliciones, seran
consideradas solamente como documentos referenciales por las Instituciones
encargadas (INC, Superintendencia Municipal). En todas las intervenciones
debera tenerse especial cuidado con la patina, que en muchos casos cumple una
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funcién protectora de los materiales, y por razones historicas, estéticas y
técnicas deberd ser conservada.

= Considerando que el Centro Historico de la ciudad se encuentra ubicado en una
zona de alta actividad sismica, es preciso que las Instituciones involucradas
(INC; Superintendencia Municipal), elaboren un plan de acciones que
garantice la restauracion o en caso extremo la reconstruccion de los
monumentos y ambientes que hoy forman el centro histérico monumental de la
ciudad.

= Los equipos de conservacion, restauracion u otra accion similar ademas de
contar con la presencia de arquitectos con experiencia acreditada en
conservacion y restauracion, deberan contar con arquedlogos, y restauradores de
bienes muebles para realizar las prospecciones necesarias, el tratamiento de
eventuales hallazgos, y asesoramiento en general.

VIIl. 2. Definiciones de los Diferentes Tipos de Intervencién que pueden
Aplicarse.

» Proteccion: La proteccion es la accion para proveer las condiciones para que un
monumento, area o sitio historico perdure. El termino también se relaciona con
la proteccion fisica de sitios historicos para asegurar su seguridad contra robo o
vandalismo, asi también contra ataques ambientales o intrusiones visuales.

= Preservacion : El objetivo de la preservacion es tomar las medidas necesarias
para mantener el sitio en su estado actual. Las medidas de preservacion incluyen
inspecciones regulares y mantenimiento rutinario.

= Conservacion : La conservacion implica mantener el estado existente de un
bien cultural libre de dafios o cambios. Los tratamientos de conservacion estan
destinados a la proteccion, la limpieza y el mantenimiento del material original.
Su objetivo primordial es preservar la autenticidad e integridad del bien cultural.

= Consolidacion : La consolidacion es la adicion fisica o la aplicacion de material
adhesivo o de soporte a la estructura actual del objeto cultural, para asegurar su
continua durabilidad o integridad estructural.

» Restauracion: Es una operacion que debe guardar un caracter excepcional.
Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e histdricos del
monumento y se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y los
documentos auténticos. Se detiene alli donde comienza la hipdtesis; mas alla,
todo complemento reconocido como indispensable por razones estéticas o
técnicas, debe distinguirse de la composicion arquitectonica. La restauracion
estard siempre precedida y acompafiada por un estudio arqueoldgico e histérico
del monumento.
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= Reconstruccion : Significa construir nuevamente. Puede ejecutarse o haberse
ejecutado con material moderno o antiguo, o ambos, con el propoésito de
reconstruir elementos desmembrados o destruidos o parte de ellos. La
reconstruccion debe hacerse con base en documentacion arquitectonica y
arqueoldgica, evidencia fiable, y nunca sobre conjeturas. La reconstruccion
puede ser una estrategia adecuada para desastres como fuego, terremotos o
guerras, pero su validez es cuestionable cuando se usa como una medida para
mejorar la presentacion de los sitios historicos.

= Anastylosis : Palabra de origen griego que en la practica ha venido a significar
el reensamblaje de las partes desmembradas existentes. La anastylosis es un
tipo de restauracién; su objetivo es hacer que una estructura en ruinas sea
virtualmente mas comprensible por la reinstalacion de su forma original, usando
el material original que se encuentre disponible en el sitio. El trabajo debe
guiarse por las mismas reglas de restauracion, y estar respaldado por evidencia
arqueoldgica firme. Generalmente esta es la unica forma de restauracion
aceptada en sitios histéricos.

VIII. 3. Legislacion y Normatividad.

Conforme lo establece la Ley, la entidad encargada de autorizar trabajos de
restauracion y otras acciones afines es el INC. Esta autorizacion es entonces
requisito indispensable para que, previo visto bueno de la Superintendencia
Municipal, el Municipio expida la Licencia Municipal correspondiente. Para hacer
méas expeditiva la tramitacion sera conveniente coordinar entre el INC y la
Superintendencia el establecimiento de una comision mixta que califique los
proyectos.

Para lograr la continuidad en el tiempo de los monumentos y las zonas
monumentales, la Municipalidad Provincial de Arequipa, a través de la
Superintendencia Municipal de Administracion y Control del Centro histérico y la
Zona Monumental de Arequipa, reconoce y acoge para su cumplimiento lo
dispuesto en la normatividad nacional e internacional vigente, y especialmente en
las siguientes normas:

a) Normas internacionales

= Convencién para la Proteccion del Patrimonio mundial cultural y natural.
(UNESCO, Paris 17 de octubre de 1972).

= Carta de Venecia (Venecia, mayo de 1964.)

= Carta de Atenas. (Atenas, 1931).

= Recomendacion sobre la conservacion de los bienes culturales que la ejecucién
de obras publicas o privadas pueda poner en peligro. Conferencia general de
UNESCO, Paris, noviembre de 1968.

= Documento Nara sobre autenticidad. Nara, Japén, 1994.
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Manual para el Manejo de los Sitios Culturales del Patrimonio Mundial.
(Bernard M. Feilden y Jukka Jokilehto. ICCROM. Roma 1993.)

Documento de Mendoza. Forum Latinoamericano de Conservacion y
Restauracion. Mendoza, Argentina, 1998.

b) Normas Nacionales

Constitucion Politica del Peru. Titulo I, de la persona y de la sociedad. Capitulo
I, derechos fundamentales de la persona. Articulo 21.

Ley 24047. Ley General de Amparo al Patrimonio Cultural de la Nacion.
Decreto Supremo 50-94-ED. Reglamento de Organizacion y Funciones del
Instituto Nacional de Cultura.

Decreto Ley 143. Ley Organica del Ministerio de Vivienda y Construccién y
Reglamento Nacional de Construcciones del Pert. Titulo IV. Patrimonio
arquitectonico.

Ley 23853. Ley Organica de Municipalidades. Titulo I, Capitulo IV, Articulo
11. Titulo I, Capitulo II, Articulo 67. Capitulo 1V, Articulo 76. Titulo V,
Capitulo Il, Articulo 82.

VIIl.4. Participacion Ciudadana con Respecto a la Conservacion del

Patrimonio Cultural.

La Superintendencia Municipal, en coordinacion con el INC, y las demés
instituciones educativas de la ciudad, deberan planificar y ejecutar una politica
de educacion a todo nivel a fin de que la poblacién en general reconozca el
valor del patrimonio cultural, de manera que este cumpla una funcion
fundamental en la vida de la comunidad.

Debe instruirse a la poblacion en el sentido de que el patrimonio cultural es para
ser utilizado, disfrutado y admirado fundamentalmente por los vecinos, a través
de programas de capacitacion y difusion permanentes, para garantizar que estos
se constituyan en los mas celosos guardianes del patrimonio cultural.

El poblador comdn y corriente debera convertirse en el mas celoso guardian del
patrimonio cultural.

La Superintendencia, debera crear una oficina de atencion comunitaria, para
canalizar las inquietudes y deseos de los pobladores que pretendan mejorar las
condiciones de habitabilidad de sus edificaciones, brindandoles el necesario
apoyo técnico y financiero mas adecuado.

Los proyectos de intervencion en el Centro Historico, especialmente, en zonas
de vivienda, necesariamente deberan incluir la participacion de sus moradores, y
de los demas actores involucrados, para encontrare las soluciones concertadas
mas adecuadas, a través de mesas de concertacion.
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VIIIL. 5. FINANCIAMIENTO.

La recuperacion del patrimonio supone apreciable inversion sobre bienes culturales.
Tanto las intervenciones en restauracion, como la rehabilitacion de espacios
publicos y sobre todo la renovacion urbana, requieren fondos significativos, cuya
recuperacion, cuando se da, es a largo plazo. Sin embargo es necesario sefialar que
los efectos econdémicos de la recuperacion se manifiestan, de manera general, en un
tiempo bastante breve. La experiencia de Arequipa en ese sentido es significativa.
La Municipalidad invirtio en el primer modulo del proyecto de renovacion de redes
y pavimentos aproximadamente 700 mil délares, cuyo retorno a través de impuestos
llevard un tiempo relativamente prolongado, sin embargo el sector donde se
intervino se dinamiz6 muy rapido, en el lugar se han localizado una apreciable
cantidad de establecimientos dedicados a actividades de turismo y ocio, y
consecuentemente, ha sido beneficioso para las inversiones del sector privado en
estos negocios, pero al mismo tiempo, eso permite generar empleo e ingresos y un
proceso de acumulacion local.

El tema del financiamiento es capital en un plan de acciones y de gestion. En Peru
donde el centralismo es una enfermedad cronica, las posibilidades de los gobiernos
locales son sumamente limitadas para acometer intervenciones de conservacion
patrimonial. Por consiguiente, es necesario disefiar un modelo econémico que tome
en cuenta las inversiones del sector publico, del sector privado y de la cooperacion
internacional, haciendo la salvedad que lo mas importante son los recursos propios,
0 sea, constituir un fondo municipal o local que permita llevar adelante la magnitud
de las tareas de reconstruccion, restauracion, renovacién y remodelacion de los
diversos componentes del centro historico.

La Superintendencia, con apoyo de UNESCO, elabordé una propuesta para la
constitucion de este fondo después del terremoto de junio del 2001.
Lamentablemente por la ingerencia del gobierno central, que constituyé un
organismo dependiente y paralelo a los gobiernos locales, ORDESUR, encargado
de administrar los fondos destinados a la reconstruccidon, provenientes del BID, de
la CAF y de la Mesa de Donantes, no se pudo plasmar esta iniciativa, sin embargo,
la validez de la propuesta sigue en pie y es necesario que se concrete. Por esta
razon, el Plan persiste en el proyecto del Fondo.

PROYECTO DE LEY DE CREACION DEL FONDO DE
REHABILITACION DEL CENTRO HISTORICO Y LA ZONA
MONUMENTAL DE AREQUIPA
LEY N°
Considerando:

Que el Centro Historico de la ciudad de Arequipa, por su excepcional legado
urbano y arquitecténico, ha sido inscrito en la lista del Patrimonio Mundial de la
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UNESCO el 2 de Diciembre del 2000, en el marco de la “Convencion sobre la
Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural” suscrito por el Estado
peruano.

Que el sismo producido el 23 de Junio del 2001 ha afectado seriamente las
estructuras de los principales monumentos religiosos, asi como de numerosas
casonas con valor histérico y monumental.

Que esta grave situacion de deterioro esta afectando la actividad turistica, que es
una de las mas significativas fuentes de trabajo y de ingresos econoémicos para la
ciudad y la region.

Que los recursos ordinarios de la Municipalidad Provincial de Arequipa son
insuficientes para la rehabilitacion posterior al sismo producido y que es necesario
elaborar y ejecutar un Plan de Rehabilitacion Integral del Centro Histérico y la
Zona Monumental de Arequipa.

Que para esta labor, es indispensable contar con un organismo de gestion en el que
participen los principales actores del sector publico y privado involucrados.

Que la Municipalidad Provincial de Arequipa ha propuesto al Congreso de la
Republica la creacion de un Fondo de Rehabilitacién del Centro Historico.

Que es deber del Estado promover y preservar el patrimonio cultural, de
conformidad con el Art. 21 de la Constitucion Politica de la Republica.

CAPITULO UNICO
TITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1° .- Declérese de interes nacional y de necesidad publica la rehabilitacion,
restauracion, proteccién y explotacién de los recursos culturales, historicos,
naturales y econémicos del Centro Historico de Arequipa, inscrito en la lista del
Patrimonio Mundial de la UNESCO, y de la Zona Monumental que lo enmarca.
(Declarada por D.S. 2900-72-ED).

Articulo 2° .- Para efectos de la presente ley se entiende por:

Centro Historico: “El area comprendida dentro del siguiente perimetro: Torrentera
de San Lazaro (ambas margenes) y barrio del mismo nombre, 6ta. Cuadra de
Jerusalén, Carlos Llosa, 5ta. Cuadra de Rivero, Ayacucho, Prolongacion Ayacucho
(lado del Convento de Sta. Teresa), San Pedro, Convento de Santa Rosa, Plaza
Espafia, Colon, Pizarro, Santo Domingo, Perd, Alto de la Luna, Piérola, Garci
Carbajal, San Juan de Dios, Av. Salaverry, La Merced, Tristan, Cruz Verde, Palacio
Viejo hasta el Rio Chili, ambas méargenes del Rio Chili, hasta la torrentera de San
Lazaro, incluyendo los Puentes Grau y Bolognesi”, conforme lo establece el
articulo de la Ordenanza Municipal 01-2000
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Zona Monumental de Arequipa:  “El area comprendida dentro del perimetro
formado por el cauce del rio Chili entre el Jiron Salaverry y la Torrentera de San
Léazaro, la torrentera de San Lé&zaro, la prolongacion del Jiron Peral, la prolongacion
del Jiron Ayacucho, el Jiron Mufioz Najar, la Avenida Goyeneche, la Avenida
Jorge Chavez y el Jiron Salaverry”, conforme lo establece el D.S. 2900-72-ED.

Restauracién:  Accién de rehabilitacion dirigida preferentemente a inmuebles o
espacios de valor urbano monumental cuya conservacién requiere de un tratamiento
especializado para restituir sus caracteristicas originales sin perjuicio de su
aplicacion a fines contemporaneos , compatibles con su significado y conservacion.

Rehabilitacion Actividades que se realizan para ayudar al restablecimiento del
Centro Histérico y Zona Monumental de Arequipa a su vida normal vy
reintegracion hacia las funciones regulares de la comunidad.

Reconstruccion Restablecer las actividades de las comunidad a un funcionamiento
que incorpore una mejora de las condiciones ambientales y en este marco incluye el
reemplazo de edificios, infraestructura y condiciones de vida tomando en cuenta las
lecciones y las nuevas oportunidades que genera este tipo de eventos para que la
propuesta de desarrollo sea sostenible y no reproduzca las mismas condiciones de
vulnerabilidad de la poblacion.

TITULO Il
DEL FONDO

Articulo 3 .- Créase el Fondo de Rehabilitacion del Centro Histérico y la Zona
Monumental de Arequipa como persona juridica de Derecho Pdblico Interno, con
autonomia econémica, técnica y administrativa, con sede en la ciudad de Arequipa.

El Fondo estd supervisado por la Municipalidad Provincial de Arequipa. Los
alcances de la supervision se definiran en el Reglamento de la presente Ley.

Articulo 4 .- El Fondo de Rehabilitacion del Centro Histérico y la Zona
Monumental de Arequipa es administrado por un Directorio integrado por :

- Dos representantes de la Municipalidad Provincial de Arequipa: uno, propuesto
por la Superintendencia Municipal del Centro Historico y la Zona Monumental de
Arequipa, y designado por el Alcalde Provincial; y otro, designado por el Concejo
Provincial de Arequipa. El representante de la Municipalidad propuesto por la
Superintendencia presidira el directorio.

- Un representante del Instituto Nacional de Cultura-Arequipa.

- Un representen de la Arquididcesis de Arequipa.

- Un representante de la Camara de Comercio e Industria de Arequipa.

Articulo 5. - El directorio en la primera sesion de instalacion elegird un
vicepresidente, un secretario y un director de Economia. La duracion del
nombramiento de los miembros del Directorio es por dos afios, renovables. Los
representantes de las diversas instituciones integrantes del Directorio del Fondo
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deberan ser nombrados dentro de los 15 dias de publicada la presente ley. Si éstas
no lo hicieren, la Municipalidad Provincial designara provisionalmente a los
representantes correspondientes hasta que se produzca el nombramiento por las
respectivas instituciones.

Articulo 6 .- EI Fondo tendra como funciones las siguientes :

a.- Promover y ejecutar en forma directa o a través de terceros, conforme a las
normas en la materia, proyectos de inversion necesarios para la rehabilitacion
integral del Centro Historico y la Zona Monumental, en el marco del Plan de
Gestion del mismo y del Plan de Maestro elaborados por la Superintendencia
Municipal y la Oficina Técnica aprobados por el Concejo Provincial de Arequipa.

b.- Captar, administrar, controlar y supervisar recursos financieros y materiales
para la rehabilitacion integral del Centro Histérico, la Zona Monumental.

c.- Canalizar recursos de las entidades de desarrollo y/o financieras nacionales e
internacionales, publicas o privadas, para destinarlos a obras de reconstruccion y/o
rehabilitacion de predios de propiedad publica o privada previa calificacion del
Instituto Nacional de Cultura y de la Municipalidad Provincial de Arequipa.

d.- Realizar las operaciones necesarias a través de la Banca Comercial para el buen
cumplimiento de sus funciones.

e.- Coordinar con las instituciones publicas y privadas acciones referidas al
cumplimiento del Plan de Gestién y el Plan de Rehabilitacion  del Centro
Historico y la Zona Monumental.

TITULO I
DE LOS RECURSOS

Articulo 7 .- Son recursos del Fondo:
a.- Las partidas que para este efecto le asigne el gobierno central.

b.- Las partidas creadas para este efecto en los presupuestos anuales de la
Municipalidad Provincial de Arequipa.

c.- Los ingresos provenientes de la celebracion de convenios y contratos con
personas naturales o juridicas, nacionales o internacionales.

d.- Los aportes y donaciones de personas naturales y juridicas nacionales o
extranjeras destinadas a los fines del articulo anterior.

e.- Las tasas y derechos que establezca la Municipalidad Provincial de Arequipa
con esta finalidad.
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f.- El derecho de visita turistica a la ciudad de Arequipa equivalente al 0,1 % de la
UIT, que serd recaudado a través de la Superintendencia Nacional de
Administracion Tributaria SUNAT, en todos los establecimientos de hospedaje de
la ciudad y transferido al Fondo establecido en la presente ley.

g.- El derecho de licencia sobre el uso de imagenes visuales de monumentos y
ambientes urbano monumentales del Centro Historico y la Zona Monumental de
Arequipa con fines de publicidad comercial, equivalente al 10% del UIT para
television y 1% para impresos graficos, que seran recaudados a través de la
Municipalidad Provincial de Arequipa.

h.- El 10% de los impuestos recaudados sobre casas de juegos casinos y maquinas
tragamonedas ubicados en el Centro Historico y Zona Monumental de Arequipa.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 8° .- Facultese a la Municipalidad Provincial de Arequipa para que pueda
exonerar del Impuesto Predial a los inmuebles afectados por el sismo, durante un
afio y durante 3 afios adicionales, si es que se trata de monumentos declarados o
inmuebles con valor histdrico, ubicados en el Centro Histérico o en la Zona
Monumental de Arequipay que inicien su proceso de restauracion, rehabilitacion o
reconstruccion, con la calificacion de la Superintendencia Municipal del Centro
Historico y Zona Monumental SUMA, la aprobacién del Instituto Nacional de
Culturay la respectiva licencia municipal, antes del 31 de diciembre de 2002.

Articulo 9.- Facultese a la Municipalidad Provincial de Arequipa para que pueda,
previa calificacion de la Superintendencia Municipal del Centro Histérico y Zona
Monumental SUMA, exonerar del impuesto de alcabala, en los casos de ventas de
monumentos declarados o inmuebles de valor histérico ubicados en el Centro
Histdrico y en la Zona Monumental, afectados por el sismo y cuya adquisicion sea
para la restauracion, rehabilitacion o reconstruccion del bien, la que deberd iniciarse
antes del 31 de diciembre del 2002.

Articulo 10.- Facultese a la Municipalidad Provincial de Arequipa para que pueda
calificar, en coordinacion con el Instituto Nacional de Cultura-Arequipa, el valor
histérico de inmuebles ubicados en la Provincia de Arequipa, lo que les permitira
acogerse a los beneficios a que se refiere esta ley.

Articulo 11.- En caso de incumplimiento de las obligaciones de restauracion,
rehabilitacién o reconstruccion del bien, los beneficios tributarios se pierden y se
aplican las sanciones que establece el Codigo Tributario.

Articulo 12.- El Banco Central de Reserva BCR y la Corporacion Financiera de
Desarrollo COFIDE, canalizaran recursos de apoyo internacional, con los que
otorgaran lineas de crédito especiales de reconstruccién a la Banca Comercial, para
que otorgue préstamos a plazos de hasta veinte afios, destinados a la reconstruccion
de inmuebles ubicados en el Centro Histérico y la Zona Monumental de Arequipa,
o0 declarados expresamente como Monumentos, y que hayan sido afectados por el
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sismo, con tasa de interés que no podran exceder de 4 puntos de la tasa que el BCR
y/o COFIDE les otorgue.

Articulo 13.- ElI Banco de Materiales y el Programa Mi Vivienda quedan
autorizados para otorgar créditos a personas naturales o juridicas con fines de
rehabilitacion en el Centro Histdrico y la Zona Monumental, con tasas de interés
preferencial y dentro de los plazos més largos permitidos.

Articulo 14.- Queda facultado el Directorio del Fondo para aprobar su Reglamento
interno y demas documentos técnico administrativos en el lapso de cuarenta y
cinco dias después de instalado.

DISPOSICIONES FINALES:

Articulo 15 .- Modifiquese el articulo 19 del TUO del Impuesto a la Renta
aprobado por D.S. 054-99 EF modificado por la Ley 27034, inc. p) con el siguiente
texto:

p) Las rentas que produzcan los inmuebles ubicados en el Centro Histdrico de
Arequipa, calificados por la Superintendecia del Centro Historico y Zona
Monumental SUMA, afectados por el sismo, siempre que su proceso de
restauracion, rehabilitacion o reconstruccion, se haya iniciado con la respectiva
licencia municipal antes del 31 de diciembre de 2002. Esta exoneracion tendra
vigencia hasta el afio 2005.

Articulo 16.- Modifiquese el articulo 88 inc. d numeral 1 (D.S. 054-99-EF)
incluyendo como beneficiarios del crédito contra el impuesto a la renta a las
personas naturales o juridicas que realicen donaciones al Fondo de Rehabilitacion
del Centro Histérico y Monumental de Arequipa

Articulo 17.- Autoricese a la Presidencia del Consejo de Ministros para aprobar el
reglamento de la Presente Ley en el plazo de quince dias.

Articulo 18.- La presente Ley entrara en vigencia al siguiente dia de su publicacion.
Comuniquese al Presidente de la Republica para su promulgacion.

Casa de Congreso, en Lima, a los....

POR TANTO :
Mando que se publique y cumpla.

Dada en la Casa de Gobierno, en Lima a los ....
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