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RESOLUCION DE ALCALDIAN 1 3N

MUNICPALIDAD PROVINCIAL
DE ARPQUIPA

Arequipa, 07 0CT 2009

| VISTO : El Dictamen Legal N° 109T2009-MPA/GA;
emitido por la Gerencia de Asesoria Jur{dica, sobre el Expediente Administrativo No.

== 52553-2009, del Proyecto de Dirsctiva sobre “NORMAS PARA EL REGISTRO,
| ‘“A%"AQ‘TUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL MARGESI DE BIENES
‘ MZ&(IUEBLES DE PROPIEDAD de la Municipalidad Provincial de Arequipa”, y;

5 ) CONSIDERANDO :

~

N\ los limites de su autonomia en los asuntos de su competencia con sujecién al
“\ ordenamiento juridico. Ademds los Gobiemnos Locales estdn sujetos a las leyes y
..\|. . disposiciones que de manera general y de conformidad con la Contitucién Politica del
© N/ Perli regulan las actividades y fancionamiento del sector pablico; asf, como a las
\ 7 normas técmicas referidas a los servicios y bienes piblicos y a los sistemas
administrativos del Estado que por su naturaleza son de observancia y cumplimiento
obligatorio. Ambas afirmaciones se sustentan en los articulo II y VIII del Titulo
Preliminar de la citada Ley Orgénica de Municipalidades;

Que, la’Ley Orianicd de ‘Midicipalidides’ 27972 tegula’

Que, paite del Ordenamiento Juridico a la que debe
someterse la Municipalidad Provincial de Arequipa es la Ley 29151, Ley General del
\\ Sistema Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento el D.S. N° 007-2008 Vivienda.

\ ‘Dicha Ley reguia los Bienes Piblicos, que expresamente reconoce el artfculo VIII del
iwi ¥ Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades;

Que, armonizando ambos textos legales tenemos dos
situaciones juridicas que deben ser armonizadas para una cabal interpretacién. La
primera situacién juridica tiene que ver con los Bienes de Propiedad Municipal y la
Segunda situacién jurfdica es el Registro de Margesi de Biemes Municipales. La
Primera situacién juridica estd prevista en el articulo 56° de la Ley Orgénica de

“).  Municipalidades. Para una adecuada comprension sistematica se acude al Principio de
%, la Especialidad de la norma, que en este caso es la Ley 29151, especialmente su
x”. reglamento que es el D.S. N° 007-2008-Vivienda. En el citado Decreto Supremo en el
articulo 2° se encuentran diferenciados dos categorias de biepes piiblicos; Bienes de
; dominio pitblico y Bienes de dominio privado del Estado. Ahora volvemos nuevamente
A al articulo 56° de la Ley Organica de Municipalidades, y en ella enconframos regulados

' tanto los bienes de dominio Phblico v los bienes de dominio Privado Municipal;

5 Que, la segunda situacién juridica tiene que ver con el
| registro de margesi de bienes municipales previsto en el articulo 57°. Ea dicho texto
E legal no distingue si solo se refiere 2 bienes de dominio privado municipal o de bienes
“ de dominio pblico. El texto no distingue estas dos categorias, simplemente utiliza un
| calificativo general “El Marges{ de Bienes Municipal ™,
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE AREQUIPA

Que, por consiguiente en aplicacién del inc. 8 del articulo
20° de la Ley Organica de Municipalidades, debe expedirse la Resolucién de Alcaldia;

Que, para la sjecucién del referido Instrumento de Gestidén

debe aprobarse dicho documento cumpliendo la exigencia legal de emitir la resolucién
indicada en el punto anterior, en aplicacién ademds del articulo 6° de la citada Ley

Organica de Municipalidades;

De conformidad con lo dispuesto por la Ley Orginica de
Municipalidades N° 27972, esta Alcaldia

RESUELVE :

ARTICULO 1° .- Aprobar el Proyecto de Directiva sobre
“NORMAS PARA EL REGISTRO ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL
MARGES! DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE AREQUIPA”, y expedierse la correspondientes resolucién. :

ARTICULO 2° .- Notificar con la presente resolucién en

la forma de Ley.

Registrese, commmi quese, hiigase saber

L
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DIRECTIVA N° 023 -2009-MPA/GPPR/SGR

“Normas para el Registro, Actualizacion y Mantenimiento del Margesi de Bienes
Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Arequipa”
Formulado: Sub. Gerencia de Racionalizacién

01.- OBJETIVO
Establecer la normatividad, para el control y registro de los bienes inmuebles
de propiedad de la Municipalidad Provincial de Arequipa, debidamente
sustentado, a fin de contar con informacion veraz y oportuna.

02.- FINALIDAD
Regular el proceso de registro de predios de propiedad de la Municipalidad
Provincial de Arequipa, en el Sistema de Informaciéon Nacional de Predios del
Estado — SINABIP, ante la Oficina de Registros Publicos-SUNARP y en su
Margesi de Bienes.

03.- BASE LEGAL

>  Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

>  Ley N°29151- Ley General del Sistema Nacional de Bienes Nacionales.

> D.S. N° 007-2008-Vivienda-Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Nacionales.

> Ley N° 27493 - Ley de Saneamiento Fisico-Legal de Bienes Inmuebles de
las Entidades del Sector Publico.

>  Decreto Supremo N° 130-2001-EF-Dictan medidas reglamentarias para que
cualquier entidad publica pueda realizar acciones de saneamiento técnico,
legal y contable de inmuebles de propiedad estatal.

»  Decreto Supremo N° 136-2001-EF-Amplian alcances de Reglamento del
Saneamiento Técnico, Legal Contable de los inmuebles de propiedad de
las entidades publicas a todos los organismos e instituciones a que se
refiere la Ley N° 27493.

» Resolucion N° 216-98-SBN-Aprueba Directiva que contiene los
lineamientos de registro y contro! contable de los bienes de propiedad
estatal.

>  Directiva N° 001-98/SBN-OAJ-Directiva para el registro y control contable
de los bienes de propiedad del Estado en la denominada Cuenta 33.

ALCANCE

La presente Directiva es de cumplimiento de la Gerencia de Administracion
Financiera, a través de las Sub. Gerencias de Logistica , de Contabilidad;
Control patrimonial, la Gerencia de Desarrollo Urbano, y la Gerencia de
Asesoria Juridica.

05.- NORMAS GENERALES
5.1 La Sub. Gerencia de Logistica, a través de la Oficina Control Patrimonial,
esta obligada a realizar los procedimientos que sean necesarios para registrar
los predios de propiedad de la Municipalidad Provincial de Arequipa, en el
Sistema de Informacién Nacional de Predios del Estado —SINABIP, en la



06.-

SUNARP y en su Margesi de Bienes, en mérito a los documentos técnico +
legales establecidos,

5.2 Todos los actos de administracién y disposicién deberan ser registrados en
el SINABIP en un plazo no mayor de tres meses, contado desde la fecha de la
inscripcion registral del acto administrativo o desde que haya quedado firme, en
los casos que no requiera inscripcion registral.

5.3 El Saneamiento técnico legal y contable de los inmuebles de propiedad de
la Municipalidad Provincial de Arequipa deberan efectuarse a  través de las
Sub. Gerencias de Logistica, Contabilidad, Sub Gerencia de Obras Publicas y
Edificaciones Privadas y la Gerencia de Asesoria Juridica, cada uno de
acuerdo a su competencia.

5.4 Todo bien inmueble que se incorpore al patrimonio institucional debera ser
registrado en el Margesi de Bienes de la Municipalidad Provincial de Arequipa,
cualquiera fuese su procedencia de adquisicién.

5.5 La Sub. Gerencia de Logistica, a través de la Oficina de Control
Patrimonial es el ente encargado de llevar el registro, control y administracion
de los bienes inmuebles en el Margesi de Bienes de la Municipalidad Provincial
de Arequipa.

NORMAS ESPECIFICAS

1. Del Registro En el Margesi de Bienes

1.1 El registro de los bienes inmuebles de la Municipalidad Provincial de
Arequipa esta sustentado en la documentacion técnica y legal,
actualizada, contenida en el legajo; asi como en la informacion grafica
digital validada por la Sub. Gerencia de Logistica.

1.2 Para cada predio se abrird un registro en el Margesi de Bienes, (anexo
N° 01) y se le asignara un cddigo numérico, Gnico correlativo, que lo
identificara de forma inequivoca.

2. Del Legajo del Bien Inmueble
2.1 El legajo es la carpeta que contiene el conjunto de documentos legales,
administrativos, técnicos y fotograficos que acreditan el derecho de la
Municipalidad Provincial de Arequipa sobre el inmueble.
2.2 La custodia y conservacién de los legajos de los Bienes Inmuebles, se
encuentra a cargo de la Sub. Gerencia de Logistica, a través de la Oficina de
Control Patrimonial.

3. Duplicidad de registro

Cuando se advierta la existencia de mas de un registro en el Margesi de Bienes
para el mismo predio, se pondra en conocimiento de la Sub. Gerencia de
Logistica a fin que disponga a la oficina de Control Patrimonial el cierre del
registro menos antiguo, asi como el traslado de la informacién relevante,
dejando expresa constancia en ambos registros, que dicha situacion existio.

4.-Supervision
La Sub. Gerencia de Logistica debera desempefiar las siguientes labores de
supervision:
a) Cautelar que la Oficina de Control Patrimonial cumpla con las
disposiciones contenidas en la presente norma.



b) Verificar periddicamente sobre el avance de los procesos " de
saneamiento fisico-Legal iy Careh.
v

—

07.- MECANICA OPERATIVA
El personal- encargado de realizar el inventario de Inmuebles
necesariamente deberd llenar completamente el Anexo N° 2

7.1 REGISTRO INTERNO DE INMUEBLES

7. 1.1 La Sub. Gerencia de Logistica, a través de la Oficina de Control
Patrimonial  incorporara al MargeSI de Bienes, los Bienes Inmuebles
adquiridos y cedidos en uso.

7. 1.2 Las Gerencias de Administracion Financiera, Desarrollo Urbano y
Asesoria legal, se encargaran de coordinar el proceso de Saneamiento
Fisico Legal de los Bienes Inmuebles adquiridos en propiedad y los Bienes
Inmuebles cedidos en uso a favor de la Municipalidad Provincial de
Arequipa.

7.2. REGISTRO PUBLICO DE LOS BIENES INMUEBLES

e 7.2.1 Terrenos

a. Los bienes inmuebles en situacion de terrenos, dentro del procesc de
compra-venta notarial, deberan ser elevados a escritura publica e
inscritas ante los Registros Publicos.

b. Cuando los terrenos se adquieran por cesion de uso a favor de la
Municipalidad Provincial de Arequipa, proveniente de una entidad
publica, debera obtenerse la Resolucion o documento que acredite la
situacién del inmueble y con ello inscribir el dominio del terreno en el
Registro Predial Urbano o Registro Publico de la localidad, segun fuese
el caso.

7.2.2 Edificaciones
Las construcciones efectuadas en los locales de la  Municipalidad
Provincial de Arequipa, deberan contar con la Declaratoria de Fabrica, para
su inscripcidn ante los Registros Publicos o Registro  Predial Urbano,
segun fuese el caso.

7.3 Clases de Inscripciones Registrales

Las inscripciones registrables factibles de ser realizadas al amparo de la
presente Directiva, comprenden los siguientes actos:

>  Inmatriculacién (primera inscripcion)

»  Inscripciéon de dominio (facultad de uso)

»  Aclaracién y rectificacion de los asientos registrales (cuando no
esta claro o existe error en uno de los asientos registrales).

»  Declaracion (nuevas construcciones) o constatacién de fabricas
(construcciones existentes), asi como ampliaciones (sobre
fabricas declaradas) o aclaraciones de descripcion de fabricas
(asientos que requieran una aclaracion).

> Cualquier ofro acto cuya inscripcion sea necesaria para
mantener el bien inmueble, saneado fisica y legalmente.
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7.4 Responsabilidad del Saneamiento Fisico Legal de Inmuebles

N
LAY

El Saneamiento Técnico es responsabilidad de la Gerencia de Desarrollo s =+
Urbano, a través de la Sub. Gerencia de Obra y Edificaciones Privadas, y
debera contener lo siguiente;

a) Levantamiento Catastral,

b) Plano de Arquitectura

¢) Plano de ingenieria

d) Declaratoria de Fabrica

e) Memoria Descriptiva

f) Fotografias

g) Planos de Instalaciones (eléctricas, sanitarias y estructurales)
,para edificaciones nuevas.

El Saneamiento Legal estard a cargo de la Gerencia de Asesoria Juridica,
quien fijara los lineamientos para el tipo de registro ante la SUNARP.

El Saneamiento Fisico Legal estara cargo de la Sub. Gerencia de Logistica, a
través de la oficina de Control Patrimonial, elaborara el expediente para la
inscripcion del terreno o Declaratoria de Fabrica, segun sea el caso ante la
SUNARP.

Una vez que la oficina de Control Patrimonial obtenga el Saneamiento Fisico
Legal informara al Sub. Gerente de Logistica adjuntando la documentacion
sustentatoria (Ficha registral).

La Sub. Gerencia de Logistica a su vez remitira a la Gerencia de Administracién
Financiera, la documentacion sustentatoria, quien la remitira a la Sub. Gerencia
de Contabilidad para los registros contables.

7.4.1 De la Gerencia de Desarrollo Urbano

La Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub. Gerencia de Obras Publicas
y Edificaciones Privadas, 30 (treinta) dias después de liquidada la obra debera
remitir a la Sub. Gerencia de Logistica los siguientes documentos:

a) Expediente Técnico (fisico y digital),

b) Modalidad de adquisicién del bien inmueble,

c) Aprobacién de uso del bien (para que fin esta destinado),

d) Recepcién de obra

7.4.2 Caracteristicas de la Inscripcion
7.4.2.1 El dominio de los bienes inmuebles adquiridos por la Municipalidad
Provincial de Arequipa se inscribird a su nombre .

7.4.2.2 Si el bien ha sido afectado en uso a favor de la Municipalidad Provincial
de Arequipa, el dominio debera inscribirse a favor del Estado representado por
la Superintendencia de Bienes Nacionales, dejando constancia en el siguiente
asiento registral de la afectacion en uso o el derecho real asignado con
indicacién de su titular.

7423 La documentacién base para los procesos de inscripcién
correspondera a los documentos que acrediten la propiedad de la institucion, o
de ser el caso de bienes cedidos en uso, la Resolucion Regional, Resolucién
Ministerial, Acuerdo Municipal, o el convenio vigente correspondiente.



7.5 DEL REGISTRO CONTABLE

7.5.1 Criterio ‘

a) Para el registro contable de los bienes inmuebles de propiedad de la
Municipalidad Provincial de Arequipa se procedera a la verificacion y
constatacion fisica del bien, con la documentacion que acredite la
propiedad y su valor.

b) En caso de no existir dichos documentos, la Sub. Gerencia de
Contabilidad debera informar a la Gerencia de Asesoria Juridica para
que se solicite al érgano especializado- Ministerio de Vivienda efectie
la valorizacién del bien.

7.5.2 Cuenta Contable

a) Todos los bienes de propiedad de la Municipalidad Provincial de
Arequipa que forman parte de su activo fijo, se registraran en la
cuenta 1501 EDIFICIOS Y ESTRUCTURAS y Cuenta 1502 ACTIVOS
NO PRODUCIDOS, por tanto estaran sujetos ala depreciacion y
ajuste por correccidn monetaria.

b) Los bienes cedidos en uso deberan ser registrados en cuentas de
orden .

7.6 Comision de Inventario.

a. La Comisién de Inventario, sera designada mediante Resolucion
Gerencial Municipal a propuesta de la Gerencia de
Administracion Financiera y tendra como funcién organizar,
conducir y consolidar el inventario del Margesi de Bienes de
Propiedad Municipal

b. La Comisién de Inventario estard conformada de la siguiente
manera:

e Un representante de la Gerencia de Administracion
Financiera, quien la presidira,
Un representante de la Gerencia de Desarrollo Urbano,

e Un Representante de la Gerencia del Centro Historico y
Zona Monumental, y

o Un representante de la Oficina de Control Patrimonial

7.6.1 Cronograma de Trabajo.

La toma de Inventario Anual debera iniciarse el 01 de octubre y finalizar antes
del 31 de diciembre indefectiblemente. La Comision de Inventario elaborara su
Cronograma de Trabajo.

08.- DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
8.1 Todo bien inmueble adquirido, debera ser comunicado a la Gerencia de
Administracién Financiera, para el control correspondiente, en un plazo no
mayor de dos dias de haber sido recepcionado.

09.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS
9.1 La presente directiva entrara en vigencia al dia siguiente de su aprobacion
9.2 Queda sin efecto cualquier norma de caracter interno que se oponga a la
presente directiva
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RESPONSABILIDAD , P e
10.1 Son responsables del cumplimiento de la presente directiva, la Gerexigia y *
de Administracién Financiera, la Gerencia de Desarrollo Urbano, la é\}ie\_
Gerencia de Logistica, la Sub. Gerencia de Contabilidad, la Sub. Gerencia d8x...._
Obras Ptiblicas y Edificaciones Privadas, y la Oficina de Control Patrimonial

10.2 La Planificacién, coordinacién y ejecucion de las acciones referidas al
registro, administracion y disposicidén de los bienes inmuebles e infraestructura
publica de la Municipalidad Provincial de Arequipa son de responsabilidad de la
Gerencia de Administraciéon Financiera, a través de Sub. Gerencia de
Logistica. .

10.3 Los servidores de la Municipalidad Provincial de Arequipa que por actos u ’
omisiones impidan o entorpezcan el proceso de saneamiento de bienes

muebles e inmuebles o incumplan las disposiciones de la presente Directiva,

seran sujetos a sancion de acuerdo a las normas legales vigentes.

ANEXOS

Anexo N°1 MARGESI DE BIENES DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
AREQUIPA
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ANEXO N° 2

FICHA DE TRABAJO DE INFORMACION DELINMUEBLE .

1.-Datos Generales:

TS B+ 17 103 (¢) s LU
Calle , Avenida, Pasaje., Lote, Manzana.................cooooiii,
Q1370034 101 (0 ) PP
| D11 3100 T O
PrOVINCIA. vt inett it et ettt e e e e et ree e e aaeanns
Departamento .......o.ceceeervrrerieerenenineciie e s e
Referencia de Ubicacion

....................................................................................................................

Terreno Rustico Urbano Agricola Zona
Monumental
r )
2.- Area del Inmueble: (en M2)
o Areadel Terreno:.......cooevevunveiiuneeinnnnnn,
o Area Construida: ......o.oeevverivineniinni,
o Areas COMUNES........eveeerrnreiiraneeennnns

3.- Tipo de Inmueble::

Terrenoy Lotes.....ccovviviiiiiiiniiniiniiinin
CaSA et
Edificaciénde .............cocveiiiiiiiinnnn niveles.
Departamento........cccevevneiiiiiiiiineinecienen
Oficing ...ovvviniiiiiiiir

5 4.-. Usos del Inmueble:

e UsoResidencial............cooviviiiiiiiiiiin,
UsoComercial.........ccooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiannnnn.
UsoIndustrial.............coooiviiiiiiiiiis
Usos Especiales...........ccovviiviiivinninininnnnn.
Usosde AlImacén.......ccoooeviiiviiiiiiiniinnninnn,
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Enposesion...................coc
EnLitigio ...
Estado .......... Bueno .......... Regular........... Malo.........



6.-

Datos de Autoavaltio .-

7.- Datos Adicionales del inmueble:

8.-

o HabitaCiones. ...t s
(@) i To1 [ 1= - RO

Fotos del Inmuebles Vigentes (Minimo 04 fotos - Panoramica, frentera,

laterales ,etc )

9.-

Observaciones .-

La presente Informacién de los datos del inmueble a ser inventariados debe
tener datos técnicos precisos del mismo . y verificados con la base de los
datos que obran en la Partida Electronica N° ......... del Registro de la
Propiedad Inmueble de Arequipa.

Inventariador Responsable de Inventario

s



